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Крагујевац, Светозара Марковића, бр.31                             Тел./факс: 034 365 400; 034 338 833; моб. 064 821 65 20 
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ПРЕДМЕТ:                    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ        

                                                      ЗА КОМПЛЕКС ГРАЂЕВИНСКИХ  ПАРЦЕЛА БР.1216/6 И 1216/8    
                                                 К.О.Крагујевац  4 ЗА ИЗГРАДЊУ ПРОИЗВОДНИХ            

                                                      ОБЈЕКАТА на кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 -  II ФАЗА  

 

ЛОКАЦИЈА:                  КРАГУЈЕВАЦ 

                                      Ул.Душана Ђорђевића бр.157 
 

 

ИНВЕСТИТОР:            „JELOFINA“ D.О.О.  

                                             Ул.Булевар Краљице Марије 54N 
                                             Крагујевац 
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                                     Агенција за архитектонске и геодетске услуге  

                                                    "ГЕОСИСТЕМ МБ" 

                                     КРАГУЈЕВАЦ   

 

  

 

ОДГОВОРНИ                Светлана Милановић, дипл.инж.арх. 

УРБАНИСТА:                        

                                                                      
 

                                         
 

                                                                         

                                                          ДИРЕКТОР: 

                 Саша Миленковић, дипл.инж.геод.                                                                 
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    САДРЖАЈ 
 

А -  ОПШТA ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
-  Решење о регистрацији предузећа 
-  Решење о одређивању одговорног урбанисте 
-  Изјава одговорног урбанисте 
-  Лиценца одговорног урбанисте 

 

Б  - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

   I   ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

                        

  1.    Улазни подаци 
  1.1  Правни и плански основ израде УП-а 
  1.2. Обухват УП-а 
  1.3. Повод и циљ 

  2.    Услови изградње  
  2.1. Урбанистичка анализа постојећег стања на локацији и окружењу 

  3.    Услови дефинисани планским документом- ПДР-„НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ 

  3.1. Општа правила грађења на осталим површинама 
  3.2. Породично становање Б2.3. 
  3.3. Привређивање-радне зоне 

  4.    Урбанистичко-архитектонско решење 
  5.    Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

  5.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних вода 
  5.2. Електроенергетска  инфраструктура 

           5.3. Термоенергетска инфраструктура 
           5.4. Енергетика 
           5.5. ТТ мрежа 
           5.6. Чистоћа 
           5.7. Мере заштите животне средине 
           5.8. Мере заштите непокретних  кулурних и природних  добара 
           5.9.   Заштита од елементарних непогода 
           5.10. Заштита од поплава 
           5.11. Заштита од клизања тла  
           5.12. Инжењерско геолошки услови 
           5.13.Заштита од земљотреса – сеизмичност и сеизмички параметри 
           5.14.Заштита од пожара 
           5.15.Мере енергетске ефикасности 
           5.16.Мере управљања отпадом   

6.     Технички опис објекта 
         6.1.  Опис архитектонског решења  
         6.2.  Инсталације 
7.     Фазност изградње 

 

   II  ГРАФИЧКИ  ПРИЛОЗИ 

 

1.  КТП са границом обухвата................................................................................ Р=1:500 

2.  Ситуациони приказ планираног стања-ортофото........................................... Р=1:500 
3.  Ситуациони приказ урбанистичког и партерног решења.................................Р=1:500 
4.  Ситуациони приказ регулационог, нивелационог и саобраћајног решења... Р=1:500 
5.  Ситуациони приказ постојеће и планиране инфраструктуре.....……...…...….Р=1:500 
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Д  - ДОСТАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 
-   информација о локацији за израду Урбанистичког пројекта за за кп.бр.1216/6 и    

   1216/8  К.О.Крагујевац 4 : број XXX 02- 350-1466/22 од  12.08.2022 год; 

-   копија плана за кп.бр.1216/6 и 1216/8бр.952-025-74462/2022 год. 
-   лист непокретности бр.20685 од 09.05.2022 год. 
-   лист непокретности бр.20685 од 14.09.2022 год. 
-   катастарско -топографски план за кп.бр.1216/6 и 1216/8  К.О.Крагујевац 4 

 
          Услови и сагласности надлежних јавних  
          комуналних предузећа, органа и институција 
 

-  ЈКП Водовод и канализација -Услови бр.9726/1 од197.08.2022. год. 
-   ЕПС Дистрибуција -Услови  бр.354175/2 од 15.08.2022.год. 
-   ЈП Србијагас – Услови бр. 05-03-2-679 од 11.08.2022. год. 
-   Енергетика д.о.о.-Услови бр. 406/22 М.S. од 12.08.2022. год. 
-   Телеком Србија – Технички  услови бр.326133/3-2022 од 18.08.2022. год. 
-  ЈКП Шумадија – Чистоћа-Технички  услови бр.1-19901 од 19.08.2022. год. 
-   ЈКП Шумадија – Зеленило- услови бр.1-19610 од 16.08.2022. год. 
-   ЈКП Шумадија -Путеви Крагујевац- Услови бр.2-20412 од 25.08.2022. год. 
-   Заштита животне средине XXIV-02-501-219/22 од 12.08.2022.год. 
-   Решење – бр.2505-01/1 - Завод за заштиту споменика 

 
 

  Ц - ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
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                      А -  ОПШТA ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

                                 1. РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ ПРЕДУЗЕЋА 
                                 2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  

 3.ИЗЈАВA ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 
                            4.ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

5



6



7



 

 

 
 
 
На основу члана 62. „Закона о планирању и изградњи“ ( „Службени лист РС“,бр .72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -др.закон, 9/2020 и 52/2021), 
Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената  просторног и урбанистичког 
планирања( „Сл.гласник РС“, бр.32/2019):                                                                         

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 
 
 
о одређивању одговорног  урбанисте за израду урбанистичко техничке документације -  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА-комплекс грађевинских парцела к.п. бр.1216/6 и 1216/8 у К.О. 
Крагујевац 4 “ЈЕЛОФИНА“ за изградњу производних објеката на кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 
4 - II ФАЗА , у улици у  Душана Ђорђевића бр.157 у Крагујевцу, одређује се: 
 

 
 
 

 
Милановић Светлана, дипл.инж.арх.....................................................................2001247 10 
 
 
 
 

 

 

                                                                                                                   
Крагујевац, авгууст  2022 .                                        ДИРЕКТОР:     
 
 
                                                                              Саша Миленковић ПР                                                          
                                                                        Агенција за архитектонске и геодетске услуге  
                                                                       "ГЕОСИСТЕМ МБ " 
                                                                        КРАГУЈЕВАЦ                                                                                                                                                
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                             ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 

 
 

 
Изјављујем  да је предметна техничка документација и сви њени саставни делови  

израђена у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-УС и 24/11, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013-
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), ИНФОРМАЦИЈИ О 

ЛОКАЦИЈИ СА ПОДАЦИМА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА на кп.бр. 1216/6 и  1216/8, 
К.О.Крагујевац 4, бр.XXX 02- 350-1466/21 од 12.08.2022 , а на основу ПДР-а “ НАСЕЉА 

ПЕТРОВАЦ“ (Сл.л. Града Крагујевца бр.47/14), Правилник о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког  планирања („Сл.гласник РС“ бр.32/19), 
Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе 
(„Сл.гласник РС“ бр.3/10), и да су приликом израде техничке документације примењене 
одредбе Закона, прописа, стандарда, техничких норматива и норми квалитета, чија је 
примена обавезна при изради техничке документације за ову врсту пројеката. 
 
 
        
одговорни  урбаниста:                                                          Светлана Милановић, диа.  
Број лиценце                                                                          2001247 10                                                                    

                                                                                     

 

 

                                                 

                                                                                  
ПОТВРЂУЈЕМ 

 
 
Да горе наведени радник испуњава услове по члану  62 Закона о планирању и изградњи 
(Службени гласник РС,72/2009, 81/09-исправка, 64/10-УС и 24/11, 121/2012, 42/2013-одлука 
УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 09/20 и 
52/21), односно да има школску спрему одговарајуће струке односно смера, пет година 
радног искуства и одговарајућу лиценцу. 
 
                                                                                                               
    Крагујевац, август  2022 .                                              
                                                                                                    ДИРЕКТОР:                          

                                                                                                                                                               

                                                                                 
                                                                        Саша Миленковић дипл.инж.геод. 
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1. УЛАЗНИ ПОДАЦИ 
 
Урбанистички пројекат се ради на захтев Инвеститора, предузећа „JELOFINA“ D.O.O. у свему 
складу са чланом 60-63 Закона о планирању и изградњи(„Сл. гласник РС “, број 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-УС и 24/11,121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013-
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021). 
 
1.1. ПРАВНИ ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

     
Правни основ за израду анализе је: 
 
- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09-исправка, 
64/10-УС и 24/11,121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013-одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената  просторног и 
урбанистичког планирања ( „Сл.гласник РС“, бр.32/2019). 
                                                                       
Плански основ за израду анализе је: 
-  ПДР “НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ ( „Службени лист Града Крагујевца“, бр.14/47) 
 
1.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
     Предметни простор планског подручја се налази северно од центра Крагујевца. Према 
актуелној планској документацији ПГР “НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“  предметна локација се налази 
у целини 2- Петровац и становању средњих густина типа Б.2.3. Целина 2-Петровац 
представља просторну и  функционалну целину  са наменама  површина становања 
средњих густина, образовања, локалним центром, комуналним објектима  и делатностима, 
пословањем,   зеленим површинама. 
    Обухват урбанистичког пројекта  представља комплекс грађевинских парцела  бр.1216/6 
и 1216/8 К.О.Крагујевац 4 инвеститора „JELOFINA“ D.O.O. 

Грађевинска парцела бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4, је део предметног комплекса на којој су 
изграђена два објекта. Ова парцела била је предмет Урбанистичког пројекта за изградњу 
објекта хале са анексом за изложбени и канцеларијски простор (III 05-350-945/14 од 
02.02.2015 год),- објекат бр.1, на истој парцели на основу грађевинске дозволе бр. RPO-
KRG-33369-CPI-2/2019 од 14.05.2019 инвеститор је изградио и објекат бр.2. Изградња 
објеката на овој парцели представља прву фазу реализације производног комплекса 
„„JELOFINA“ D.O.O.“ 

У другој фази  реализације предметног комплекса намера инвеститоа  је  да на 
грађевинској парцели бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 изгради још три објeкта. 
 
1.3. ПОВОД И ЦИЉ  
 
    Повод за израду урбанистичког пројекта је изградња објеката  компатибилне намене  у 
зони становања средње густине Б.2.3 у оквиру коју је  дата могућност изградње објеката 
услужних делатности, пословања, мале привреде и производних делатности примерене 
зони становања, објеката јавне намене као и пратећих објеката саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре. 
  Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације и 
прецизно дефинисање планираних намена у оквиру планом дефинисаних 
компатибилности, у складу са капацитетима инфраструктуре  у оквиру капацитета који су 
опредељени планским документом.  
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2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  
 
2.1 УРБАНИСТИЧКА АНАЛИЗА ПОСТОЈEЋЕГ СТАЊА НА ЛОКАЦИЈИ И ОКРУЖЕЊУ  
 
     Предметни обухват урбанистичког пројекта се налази у северном делу Града Крагујевца, 
у оквиру грађевинског подручја Града Крагујевца, лоцирана на око 5.5 km од ужег градског 
језгра Крагујевца у насељу Петровац које је претежно стамбено насеље.  
   Урбанистичким пројектом обухваћене су две парцеле истог власника чинећи грађевински 
комплекс  чије су границе одређене регулационим линијама постојећих и планираних 
саобраћајницама и суседним катастрским парцелама. Са северне и североисточне стране  
комплекс је дефинисан регулационом линијом планиране градске саобраћајнице и 
регулационом линијом локалног пута. Дуж северозападне, запане и југозападне стране 
комплекса се налазе контактне парцеле бр.1224, 1225 и 1213 К.О.Крагујевац 4, које  
представљају шумско земљиште и  које се налази ван граница грађевинског реона. Са 
јужне стране комплекса налази се новопројектована сабирна улица. Посматрајући 
предметно подручје може се констатовати да је  изграђеност на околним парцелама  веома 
мала а  већина парцела се користи као пољопривредно земљиште.  
 
 

                     
 
                        Слика 1. Геосрбија – Локација- предмет урбанистичког пројекта  
 
 
Предметни комплекс је површине 12617m². У оквиру комплеса на кп.бр. 1216/8 
К.О.Крагујевац 4 изграђена су два објекта - I ФАЗА реализације комплекса , на катастарској  
парцели  бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 нема изграђених објеката - II ФАЗА реализације 
комплекса. 
Парцела бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4, представља грађевинску парцелу укупне површине 
4754 m². На овој парцели је изграђен објекат бр.1- пословна зграда у површини од 569 m², 
бруто развијене површине 719.09 m². Објекат представља произодну халу са анексом за 
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изложбени и канцелариски простор, спратности П+гал. На истој парцели изграђен је и 
објекат бр.2 – хала за склапање намештаја од плочастог материјала са пратећим 
садржајима у I фази и магацина у II фази . Укупна бруто површина овог објекта (обе фазе) 
износи 1209m²  , укупна бруто развијена површина овог објекта износи 1252m².  
Ова парцела је инфраструктурно опремљена и уоквиру поменутих објеката се одвија 
процес производње предузећа JELOFINA D.O.O. 
Катастарска парцела бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4, је грађевинска парцела површине 7863 
m², неизграђена је а већи део прцеле је покривен некултивисаним зеленилом, карактерише 
је благи пад терена од северозпада  ка југоистоку. 
     Колски и пешачки приступ  комплексу обезбеђен је из улице Душана Ђорђевића. 
 
 
 
 

  Подаци о катастарској парцели бр.1216/6 

 Улица: Душана Ђорђевића 

 Кућни број: Бр.бб 

 Место: Крагујевац 

 Број катастарске парцеле: 1216/6 

 Катастарска општина: Крагујевац 4 

Површина катастарске парцеле 7863 m² 

Начин коришћења земљишта 

Земљиште под зградом - објекат 0.00m² 

Земљиште уз зграду - објекат 7863m² 

Врста земљишта: Земљиште у грађевинском подручју  

Врста права: својина 

облик својине приватна 

обим удела JELOFINA DOO  Крагујевац            1/1 

 
 

  Подаци о катастарској парцели бр.1216/8 

 Улица: Душана Ђорђевића 

 Кућни број: Бр.157 

 Место: Крагујевац 

 Број катастарске парцеле: 1216/8 

 Катастарска општина: Крагујевац 4 

Површина катастарске парцеле 4754 m² 

Начин коришћења земљишта 

Земљиште под зградом - објекат   569m² 

Земљиште под зградом - објекат   685m² 

Земљиште уз зграду - објекат 3466m² 

Остало вештачки створено неплодно земљиште     34m² 

Врста земљишта: 
Земљиште у грађевинском подручју 
земљиште  

Врста права: својина 

облик својине приватна 

обим удела JELOFINA DOO  Крагујевац            1/1 
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3. УСЛОВИ ДЕФИНИСАНИ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ - ПДР “ НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ 

 
3.1. ОПШТА ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА 
 
Намена објеката и простора  
Постојеће и планирано грађевинско подручје се уређује и гради  
-     са претежно пословном наменом уз градске магистрале, и мешовитом  пословно 
стамбеном  наменом уз  остале путне правце 
- у оквиру зона  становања  предвиђена  је претежно породична стамбена градња са 
могућим пословним делом. 
      Претежна стамбена намена на постојећем и планираном грађевинском подручју уз 
саобраћајнице може да се постепено трансформише, пренамењује за компатибилну 
мешовиту и пословну намену.  
      Пословање-радне зоне у оквиру  основне намене подразумева: привређивање, услуге,  
јавне намене, објекте комуналне и друге инфраструктуре. Врста и капацитет намене 
дефинише се према карактеру зоне. 
 
Јавне намене у оквиру основне намене 
     У оквиру осталог грађевинског земљишта, могу се градити (у јавном или приватном 
власништву) и објекти јавне намене: образовање, дечја и социјална заштита, здравство, 
култура, информисање, спорт и рекреација, али само под условом да задовоље све 
нормативе и критеријуме за одговарајућу делатност и услове непосредног окружења. 
Изградња објеката у свему подлеже правилима грађења за изградњу јавних објеката. 
 
Компатибилне намене /као пратеће /мешовите и основне на парцели/  могу се градити под 
условом да парцела својом величином, обликом, конфигурацијом терена и условима за 
прикључак на саобраћајну и комуналну инфраструктуру пружа те могућности, уз услов 
обезбеђења свих функција објекта у оквиру парцеле као и намена у окружењу.  
 
Није дозвољена намена објеката који могу да угрозе основну намену са било ког аспекта. 
Забрањене су све делатности које би угрозиле животну средину буком, вибрацијама, 
гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као и објекти који по 
архитектонско грађевинском склопу не одговарају карактеру захвата.  
 
Типологија објеката  
     Грађевинске линије према суседним парцелама дефинишу типологију објеката:  
 -   слободностојећи - објекат не додирује ни једну суседну границу грађевинске парцеле; 
 -  у непрекинутом низу - објекат на парцели додирује обе бочне границе грађевинске 
парцеле); и 
 -  у прекинутом низу или једнострано узидани ("двојни") - објекат на парцели додирује само 
једну бочну линију грађевинске парцеле.  
 
Општа правила парцелације 
     Свака грађевинска парцела мора имати излаз на површину јавне намене односно улицу, 
непосредно или преко приступног пута, минимална ширина приступног пута је 3.5м.Код 
препарцелације по дубини минимална ширина парцеле пролаза је 3.5 метра. Грађевинска 
парцела (планирана и постојећа) има површину и облик који омогућава изградњу објекта у 
складу са правилима о грађењу и техничким прописима.  
 
Положај објеката на парцели - хоризонтална регулација  
Положај објекта на парцели дефинише се: 
-  грађевинском линијом у односу на регулацију. 
- у односу на границу суседне парцеле. 
- у односу на друге објекте на парцели. 
 
Грађевинска линија је линија до које је дозвољена: 
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- изградња нових објеката. 
 - доградња објекта. 
Удаљеност грађевинске линије објекта од регулационе линије: 
- према графичком прилогу 
-за објекте који  имају индиректну  везу са јавним путем преко приватног пролаза  
грађевинска линија се утврђује кроз Локацијску дозволу а према критеријуму прописане 
међусобне удаљености објеката и удаљености објектата од суседних парцела, за 
предметну зону. 
 - за објекте у обухвату постојећих или простора планираних за израду нових планова 
детаљне регулације, грађевинска линија дефинише се тим плановима. 
   Уколико постојећи објекат делом излази испред планом дефинисане грађевинске линије 
задржава се уколико  не омета површину јавне намене (регулациону линију), саобраћајну  
прегледност  или суседа  на планираној  грађевинској линији, уз могућу реконструкцију, 
адаптацију  и санацију, а доградња, изградња и надградња су могуће само иза планом 
дефинисане грађевинске линије. 
   Објекат се унутар грађевинске линије поставља тако да: 
- не омета сигурност саобраћајног кретања и прегледност раскрсница, објекте на истој и 
суседним парцелама.  
- дужом страном паралелно изохипсама, 
- правилно у односу на терен (без промене морфологије и природних услова тј. уз 
контролисано усецање и насипање), 
- правилно према странама света (инсолацији), 
- балкони, терасе и отворена степеништа не смеју прећи прописану грађевинску линију, 
-при рушењу целог објекта или делова објекта и њиховој поновној   изградњи обавезно је 
поштовати планирану грађевинску линију.  
- грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза грађевинске линије основног 
објекта на парцели.  
   Положај објекта у односу на границе суседне парцеле и друге објекте на парцели 
дефинише се за сваку намену посебно. 
 
Индекси  
   Индекс дефинишу  површину свих објеката на парцели.  
Подрумска етажа се не обрачунава  у БРГП.  
Сутеренска етажа, чисте висине мах 2,4м, се не обрачунава  у БРГП 
 
Висинска регулација  
  Висина објекта је растојање од нулте коте објекта (тачка пресека линије терена и 
вертикалне осе објекта) до коте слемена (за објекте са косим кровом), односно до коте 
венца (за објекте са равним кровом). 
  Висина етажа се одређује према намени. 
Кота пода приземља је мин 0,2 м од меродавне коте терена (најнижа тачка пресека 
вертикалне фасадне равни објекта и природног терена пре изградње. Природни терен пре 
изградње подразумева дозвољену интервенцију на терену (могућност модификације 
терена у односу на постојећи терен) до мах 0,8 м, која се регулише нивелацијом терена. За 
веће објекте и сложене структуре, меродавна кота се утврђује за сваку дилатацију, а мах 
1,2 м од највише коте терена (највиша тачка пресека вертикалне фасадне равни објекта и 
природног терена пре изградње). 
  Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије (ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе) које се користе као помоћни простор, а у случају 
сутерена породичних стамбених објеката и као стамбени простор, под условом да има 
довољну висину за ову намену и улаз са нивоа терена. 
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Правила за постојеће објекте  
  За изграђене објекте чија су међусобна удаљења и растојања од граница парцеле мања 
од вредности утврђених овим правилима, у случају реконструкције, на странама ка суседу 
није дозвољено постављати отворе ниског парапета.  
Уколико је постојећи објекат мањи од могућег планираног на основу индекса  датих овим 
Планом, могућа је доградња, односно надградња, уз поштовање следећих услова:  
- обезбедити потребан број паркинг места на парцели, 
- није дозвољено формирање отвореног степеништа за савладавање спратних висина на 
фасади објекта већ дограђена степеништа морају бити заштићена од спољних утицаја и 
саставни део објекта;  
  Могућа је реконструкција или усаглашавање постојећих објеката који у мањој мери 
одступају од  планиране или претежне грађевинске линије потеза, уколико нису на 
регулационој линији и уколико не постоје сметње техничке или функционалне природе 
(саобраћајна прегледност, угрожавање суседа на основној грађевинској линији и сл.) 
 
Други објекат на грађевинској парцели 
  На парцели се може лоцирати два или више објеката основне и пратеће намене у оквиру 
индекса изграђености земљишта,  поштујући сва остала правила грађења, уколико 
правилима за појединачне намене није другачије прописано. 
  Минимална удаљеност објеката на истој парцели износи најмање 1/2 висине вишег 
објекта.  
 
Приступ и смештај возила  
  Смештај возила за основну и пратећу намену искључиво на парцели, уз препоруку да се 
претежни капацитет реализује у оквиру објекта.  
 
Помоћни објекат 
  Спратност је приземље. Овај објекат не сме угрозити квалитет намене на суседним 
парцелама. Помоћни објекат гради се иза основног објекта. На обликовање се примењују 
исти услови као за основни објекат. Удаљеност од суседне парцеле је мин. 1,0м.  
У центрима свих нивоа није дозвољена изградња помоћних објеката, помоћни простор се 
реализује искључиво у оквиру основних објеката на парцели. 
 
Архитектонско обликовање објеката  
  Објекти који су у режиму заштите непокретних културних добара или се налазе у зони 
заштите, усклађују се са условима надлежног Завода за заштиту споменика културе  
Објекти се раде квалитетно од стандардних материјала и носе обележја своје намене. 
Искључена је примена неаутентичних стилских редова и мотива у обради фасадне 
пластике, стубова, ограда и других архитектонско грађевинских елемената објеката и 
партера. 
 
Уређење парцеле 
   Парцела се уређује у свему према намени. Основно уређење обухвата нивелацију, 
зелене површине, партер и одводњавање. Минимални проценат зелених површина на 
парцели прописан је у оквиру посебних правила грађења за сваку намену. Површинске 
воде са једне парцеле не могу се усмеравати према другој. 
 
Правила за ограђивање грађевинске парцеле  
  Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до максималне висине од 
0,90м (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40м.  
Ограда грађевинских парцела привредних и комерцијалних објеката (радни и пословни 
објекти привредно-радних зона, складишта, радионице и сл.) може бити зидана или 
транспарентна до максималне висине 2,20м. 
Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90м од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине од 1,40м која се може постављати на подзид чију 
висину одређује надлежна општинска служба.  
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Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати "живом" (зеленом) оградом која се сади у 
осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 1,40м (или 
евентуално пуном зиданом оградом до висине 1,40м уз сагласност суседа).  
Ограђивање грађевинских парцела за намене које се по закону ограђују врши се на  начин 
који је утврђен одређеним правилником. 
 
Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови 
   Код увођења програма пословања, обавезно се дефинише карактер програма и мере 
заштите на локацији, са свим елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, опреме, 
парцеле и захвата.  са  искључењем из програма реализације свих оних који по условима 
коришћења и заштите, односно намени, не одговарају карактеру целине, односно према 
потреби се ради документација са аспекта заштите животне средине. 
Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних 
прописа, услова из геолошке подлоге и услова заштите од ратних разарања. Код већих 
радова потребно је извршити испитивања стабилности терена. 
 
Општи услов за заштиту споменика културе 
   Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка  налазишта или архиолошке 
предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и обавести 
мадлежан Завод за заштиту споменика културе и да преузме мере да се налаз не уништи и 
не оштети и да се сачува на месту и у положајуу коме је откривем. Ма катастарским 
парцеламабр.1962, 1063, 1964/1, 1964/2, 1965, 1973, 1976, 1980, 1981 и 1982 К.О.Опорница 
обавезно је пеисуство стручњака надлежног Завода за заштиту споменика културе 
приликом извођења свих земљаних радова. Инвеститор је дужан да 15 дана пре почетка 
земљаних радова, на наведеним парцелама, о томе обавести надлежни Завод за заштиту 
споменика културе. 
За грађевинску парцелу/комплекс примењују се следећа Правила уређења и грађења из 
наведеног плана за одговарајућу зону становања средњих густина типа Б.2.3. 

3.2. Б.2.3.- ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  

Намена објеката и простора: 

   Основна намена  становање,  планирана зона са претежно породичним стамбеним  (у 
линијским центрима и ПОСЛОВАЊЕ) 
Пратеће намене: услужне делатности, пословање, мала привреда и производне 
делатности примерене зони становања, јавне намене, пратећи објекти саобраћајне и 
комуналне инфраструктуре. 
Мала привреда и производне делатности реализују се према правилима зоне (становање 
Б.2.3) и правилима из поглавља: 2.2.2.2.Привређивање-радне зоне, Простори за 
привређивање у оквиру намене  становања 
Искључују се све намене које могу да угрозе животну средину буком, вибрацијама, 
гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као намену објекта на 
парцели и суседа, и објекти који по архитектонско грађевинском склопу не одговарају 
карактеру захвата. 
 
Основни тип изградње  
  Претежни тип у овим зонама је породична стамбена градња на парцелама, са 
слободностојећим објектима ван регулације, и једним или више станова у објекту. 

Величина парцеле 
 Минимална површина парцеле : 
за изградњу породичног стамбеног објекта: 
-  за слободностојећи стамбени објекат..........                               3.0 ар 
-  за двојни објекат ............................................                                  4.5 ар 
-  за објекте мале привреде и производнне делатности ......            8.0 ар 
-  код препарцелације по дубини минимална ширина пролаза је    3.5 m 
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Минимална ширина фронта парцеле за изградњу: 
- слободностојећег и двојног објекта .................                               12,00m 
   Мања парцела од прописане утврдиће се кроз, Законом прописане урбанистичко-
техничке документе и планску документацију, у складу са карактеристикама зоне и 
специфичностима локације. 

Хоризонтална регулација  

 Грађевинска линија: 

Надземна 
    Грађевинска линија дефинисана је на граф. прилогу бр. 6. План регулације са 
грађевинским линијама.  
   подземна 
   Подземна грађевинска линија може да да одступа од надземне грађевинске линије у 
оквиру парцеле, према условима наведеног индекса и под условом да. се избором начина и 
коте фундирања новог објекта на угрозе постојећи темељи суседних објеката. 

Удаљеност од границе парцеле 
    Удаљење стамбеног објекта од границе суседне парцеле, са прозорским парапетима 
нижим од 1.60m, износи 2.50m. За породичне слободностојеће стамбене објекте, 
минимално удаљење од границе суседне парцеле може бити 1.00м, под условом да се, на 
овом делу фасаде, не формирају прозорски отвори са парапетом нижим од 1.60м. Код 
изградње објеката на граници са суседном парцелом није дозвољено формирање 
прозорских отвора. 
    Код објеката у прекинутом низу, минимално удаљење првог и последњег објекта у низу 
од границе суседне парцеле износи 1/3 висине објекта,  при чему се за постојећу 
изграђеност на суседним парцелама мора обезбедити минимално удаљење од суседних 
објеката прописано у следећем пасусу.    

Највећи дозвољени индекс на грађевинској парцели: 
- индекс изграђености  .......... мах    1,0 
- индекс заузетости ............... мах     60%  

 
Висинска регулација: 
    Максимална висина објекта, уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, не 
сме бити већа од 1.0 ширине регулације. Уколико је грађевинска линија повучена, висина 
објекта не сме прећи 1.0 растојања наспрамних грађевинских линија на предметној 
саобраћајници. 
-  максимална спратност надземних етажа  је П+2 
-  висина објекта: 
-  маx 12m (до коте венца). 
-  маx 18,0m (до коте слемена). 
 
Архитектонско-грађевинска структура и обрада  
    Грађевинска структура и обрада објеката је стандардна и вишег квалитета, прилагођена 
урбаној структури и захвату. Обрада објеката треба да буде високог квалитета, 
савременим материјалима у складу са начелима унапређења енергетске ефикасности која 
се односе на смањење потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење 
одрживе градње применом техничких мера, стандарда и услова планирања, пројектовања, 
изградње и употребе објеката, у складу са  наменом објекта и карактером локације. 
 
Други ибјекат на парцели 
    Код породичних стамбених објеката, могућа је изградња више објеката на парцели под 
условом да се задовоље сви прописани параметри.  
На парцелама већим од 450m2, где изграђеност парцеле то дозвољава, могуће је поред 
основних градити и помоћне објекте и гараже за смештај возила. 
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Паркирање 
    Паркирање ће се вршити на парцели или у објекту, према нормативу: 
    - 1 паркинг место на 1 стамбену јединицу 
   -  за остале објекте, према важећем Правилнику 
  
Услови уређивања парцеле и ограђивање 
      Изградња објеката подразумева уређење парцеле према њеној намени. Основно 
уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле и одводњавање ван 
простора суседа.  Све породичне парцеле ограђују се према улици. Ограда може бити 
зидана висине 0.90 m, или транспарентна висине до 1.40m. Ограде према суседу могу бити 
живе зелене и транспарентне висине до 1.40m или комбиноване (зидана до 0,90 m 
транспарентна до укупне висине 1.40m) .  
 
Прикључење објеката на инфраструктуру 
     Прикључење објеката на инфраструктуру врши се према условима одговарајућих 
комуналних и других предузећа и институција. 

Минимални степен комуналне опремљености 
    подразумева обезбеђен излаз на јавни пут, капацитет паркирања, решено одлагање 
комуналног отпада и прикључење на електроенергетску мрежу, систем водовода и 
канализације.  
 
 Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедносни услови 
     Основни услови заштите и унапређења животне средине остварују се кроз поштовање: 
правила уређења и грађења на парцели, правила и мера заштите животне средине, 
природних и културних добара и применом техничких и санитарних прописа при изградњи и 
реконструкцији.  
     Основни безбедносни услови везани су за примену сеизмичких прописа, 

противпожарних прописа и мера заштите од ратних дејстава и елементарних непогода, 
који су обавезни код пројектовања и изградње објеката. 
Мала привреда и производне делатности реализују се према правилима зоне(становање 
Б2.3.) и правилима из поглавља Привређивање-радне зоне, Простори за привређивање у 
оквиру намене становања. 
 

3.3. ПРИВРЕЂИВАЊЕ-радне зоне 
 

РАДНА ЗОНА 1 -ИНДУСТРIЈСКА ЗОНА КРАГУЈЕВАЦ  

Намена објеката и простора : сви програми привређивања: 
- Домаћа и страна предузећа у области прерађивачке индустрије 
- Измештање појединих делатности из центра града уз искоришћавање тих простора за 

адекватније садржаје 
- Логистичко-транспортни центри индустријске зоне и сл.  

Основни тип изградње  
    Слободностојећи објекти. На парцели може бити више објеката основне и/или пратеће 
намене, који могу формирати низове. 
 
Могуће пратеће намене : услужне делатности, пословање, саобраћајни објекти (теретни 
терминал, робно-транспортни центар), зеленило, објекти пратеће саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре 
  
 

 

 
 

22



 

 

   У деловима уз коридор градских магистрала, изградња и организација радних комплекса 
вршиће се у складу са значајем саобраћајнице и карактеристикама простора како у намени 
(комерцијално-услужне делатности) тако и у обликовању простора. 
 Реализација програма радне зоне може се изводити фазно на појединачним локацијама. 

 
Величина парцеле 
   Минимална површина новоформиране  парцеле је 30.0 ар. Минимална ширина 
новоформиране грађевинске парцеле је 24,0m;  
 
Хоризонтална регулација 
   Грађевинска линија дефинисана је на граф. прилогу бр. 6. План регулације са 
грађевинским линијама.  
   Растојање линија изградње од бочних и задњих граница парцеле одређује се према 
минималној ширини за противпожарни пут (3.50m) 
   Удаљење објеката (грађевинских линија новоизграђених објеката или доградњи) од 
границе суседних парцела са наменом становања је мин 5.0 m са заштитним зеленим 
појасом, а са осталим наменама  ½ висине објекта ако је задовољен противпожарни услов. 
   Минимално удаљење објеката на истој парцели је мин ½ висине вишег објекта, уз 
задовољење технолошких, противпожарних и осталих услова. 
Индекси: 
- индекс изграђености  мах                              2,0 
- индекс заузетости  -  мах                               60%   
- технолошке и саобраћајне површине - мах 20% 
- зеленило  мин.                                                20% 
-  уколико не постоји потреба за технолошким површинама оне могу прећи у категорију п 
овршина намењених за изградњу објеката 
- потребна је  одговарајућа еколошка анализа према важећим законским прописима 

 
Висинска регулација 
   Спратност се прилагођава делатности, а маx П+2 на анексном делу објекта (објекту) до 
улице. 
-  Висина објекта је: 
- маx 15,0m (до коте венца). 
- маx 20,0m (до коте слемена). 

 
Архитектонско-грађевинска структура и обрада 
   Грађевинска структура стандардна. Објекти морају носити архитектонске одлике своје 
намене. Објекти треба да буду функционално и савремено опремљени, уз примену 
савремене технологије. 
 
Други објекат на грађевинској парцели 
  На парцели може бити више објеката основне или пратеће намене. 
 
Смештај возила (теретних и путничких) на парцели уз обезбеђење манипулативног 
простора. Могућност формирања заједничког паркинга за више комплекса. Број паркинг 
места одређује се према нормативу за сваку делатност на начин утврђен Правилником о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. гласник РС бр. 50/2011) 
При парцелацији по дубини приступни пут за везу са јавним путем је минималне ширине 
5,0 м с радијусом кривине прикључка од минимум 12,0m. 
 
Обавезно опремање грађевинске парцеле (минимална комунална опремљеност)      
   подразумева обезбеђење следећих инфраструктурних објеката:  
- приступни пут,  
- водоснабдевање,  
- прикупљање и пречишћавање отпадних вода,  
- прикључак на електроенергетску и телекомуникациону мрежу 
- уређење манипулативног простора, паркинга за различите врсте возила,  
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- уређење посебне просторије или ограђеног простора са посудама за прикупљање отпада;  
- предузимање  предвиђених мера заштите животне средине. 
- обезбеђење заштитног растојања од суседних парцела са другом наменом подизањем 

заштитног зеленог појаса у границама грађевинске парцеле; Обавезан је заштитни 
зелени појас уз водотокове минималне ширине 10,0m, у коме није дозвољена градња. 

 
Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови 
    Основни услови заштите животне средине остварују се применом правила и мера 
заштите, уређењем простора, реконструкцијом и изградњом објеката у складу са 
Правилима уређења и грађења, техничким и санитарним прописима и прикључењем на 
насељску инфраструктуру као  и уређењем јавних и саобраћајних површина на локацији. 
Обавезно се дефинише карактер програма и мере заштите на локацији, са свим 
елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, опреме, парцеле и захвата,  са  
искључењем из програма реализације свих оних који по условима коришћења и заштите, 
односно намени, не одговарају карактеру целине,  
    Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, 
противпожарних прописа и услова заштите од ратних разарања који су обавезни код 
пројектовања и изградње објеката. 
   Код већих инвестиционих радова неопходно је извршити детаљнија истраживања са 
аспекта микросеизмике и инжењерске геологије. 
 
Посебни услови 
   За све интервенције (изградња, реконструкција, доградња, промена намене...) обавезна је 
разрада кроз Урбанистички пројекат и одговарајућа документација са аспекта заштите 
животне средине (потребна процена о потреби израде).  
  Наведене катастарске парцеле кп.бр.1216/6и 1216/8 К.О.Крагујевац 4, према геолошкој 
карти се налази у подрејону I-3. 
 
ПОДРЕЈОН  I-3 
   Терени широких заравњених гребена и благих  падина до 0.5, изграђени од делувијалних 
прашинасто песковитих глина дебљине 3.0-6.0m, испод којих су добро сложени пескови, 
шљункови и лапоровите глине.То су водооцедни терени са нивоом подземне воде већој од 
4,0m и стабилни терени без савремених инжењерскогеолошких процеса и појава. Овај 
подрејон захвата део терена северно од Петровца, од Церјака на северозападу до Бозмана 
на југоистоку. 
  Добра носивост се може постићи избором дубине фундирања и облика темељне стопе. У 
слови рада у овим стенама су лаки, а учинци велики. Код засека и усека већих од 2.0m 
потребно је предвидети подграђивање у смислу очувања постојеће стабилности терена.На 
падинама око Бозмана могу се очекивати сезонске подземне воде веч на 1.0m од површине 
терена. За коришћење овог дела терена потребна су детаљна истраживања и уградња 
пијезометарских конструкција за осматрање осциловања подземних вода, да би се кроз 
следеће нивое пројектовања стекла реална слика о терену и његовој евентуалној санацији. 
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4. УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ 
 

 
Намена oбјеката и  простора- функционална организација 
     Локација се према актуелној планској докунемтацији налази у целини 2- Петровац и 
становању средњих густина типа Б.2.3. у оквиру које је као основна намена предвиђено  
становање, као пратеће намене јављају се услужне делатности, пословање, мала привреда 
и производне делатности примерене зони становања, јавне намене, пратећи објекти 
саобраћајне и комуналне инфраструктуре. 
   Према актуелној планској документацији зона становања на постојећем и планираном 
грађевинском подручју уз саобраћајнице може да се постепено трансформише, примењује 
за компатибилну мешовиту и пословну намену. 
   Урбанистичким пројектом су обхваћене две парцеле, које чине комплекс предузећа „ 
JELOFINA“ D.O.O. На катастарској парцели бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4 налази се постојећи 
радни комплекс у оквиру кога су изграђена два производна објекта, која су реализовани у I 
фази. Овим урбанистичким пројектом урађена је анализа капацитета за изградњу још три 
објекта на парцели бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4., која својим положајем, величином, обликом, 
конфигурацијом терена и условима за прикључак на саобраћајну и комуналну 
инфраструктуру пружа те могућности, која представља  II фазу реализације изградње 
поменутог комплекса.   
Планирано урбанистичко решење предвиђа да се у југоисточном делу парцеле бр.1216/6 
К.О.Крагујевац 4  изгради објекат (бр.1), спратности Пв, која је по намени производна хала 
са анексом, објекат бр.2 лакирница, која ће бити позиционирана у југозападном делу 
парцеле, спратности Пв и објекат магацина  означен бр.3, који је планиран у 
северозападном делу, такође спратности Пв. Основна намена објеката је производња и 
завршна обрада - склапање плочастог материјала као и складиштење готових производа до 
даље дистрибуције. Осим објеката на парцели бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 , урбанистичким 
решењем предвиђено је и формирање интерних саобраћајница, паркинга и зелених 
површина. Сви новопланирани садржаји интегрисани су са постојећим садржајима на 
кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4, чинећи јединствену функционалну целину.     
Према категорији објеката, планирани објекти припадају категорији В, наткривене зграде 
које се упоребљавају за индустријску производњу, нап. фабрике, радионице, кланице, 

пиваре, хале за монтажу итд. Учешће у укупној површини објеката је 100 % и припадају 

класификационој ознаци 125102. 
 
Типологија објекта 
    Према типологији објеката која је дефинисана положајем објекта према бочним 
границама грађевинске парцеле, планирани објекти спадају у слободностојеће објекте - 
објекат не додирује ни једну границу грађевинске парцеле.  
 
Положај објеката према регулационој линији-хоризонтална регулација     
ПГР-ом „ НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ („Сл. Лист града Крагујевца“ бр.47/14), дефинисане су 
грађевинске линије према јавној површини.  Планом предвиђена грађевинска линија према 
новопројектованој улици као и према некатегорисаном путу  је на 7m од регулационог 
профила. Позиција планираних објеката је повучена у односу на граничну грађевинску 
линију, објекти су  лоцирани унутар зоне дозвољене градње. 
    Објекти су  позиционирани тако да је испуњен услов за минимално међусобно растојање 
објеката које у овој зони износи ½ висине вишег објекта, уз задовољење технолошких, 
противпожарних и осталих услова. Бочне грађевинске линије произилазе из минималних 
одстојања слободностојећих објеката од границе суседне парцеле која износи ½ висине 
објекта. Сви објекти су позиционирани тако да испуњавају поменути услов. Између објеката 
формирана је интерна саобраћајница која има функцију унутрашњег саобраћаја и 
противпожарног пута. 
Удаљеност објеката од границе суседних парцела дата је на графичким прилозима. 
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                 Слика бр.2:  Ситуациони приказ планираног урбанистичког решења комплекса 
 
 

Спратност објеката- вертикална регулација  

 Спратност постојећих објеката у комплексу је Пв и П+гал., планирани објекти који су 

пројектовани спратности Пв. У оквиру објекта  бр.1- производна хала  где  су предвиђене 

пратеће просторије  спратност објекта је  П+1. Пројектована висина  слемена објекта бр.1 је 

8.94 m, висина слемена објеката бр.2, а објекта бр. 3  је 8.93 m. 

 
Урбанистички индекси у оквиру грађевинског комплекса  
     Планирано стање комплекса и капацитети објеката усклађени су са просторним 
могућностима локације и прописаним правилима, исказани су кроз урбанистичке параметре 
комплекса. Регулацијом јавних саобраћајница и грађевинским линијама, дефинисана је 
зона изградње објеката. Изградњом објеката у I ФАЗИ постигнути су следећи урбанистички 
параметри:  
 
Урбанистички параметри  постигнути изградњом објеката  у  I фази реализације комплекса 
 
површина грађевинског комплекса............................................................12617 m² 

- бруто површина под објектима....................................................................1778 m² 
- бруто развијена површина под објектима...................................................1821 m² 
- коефицијент заузетости............................................................................... 14.09 % 
- коефицијент искоришћености.......................................................................0.14 
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Капацитети комплекса после реализације предложеног решења су следећи:      

 
 

• Површина  објеката за обрачун коефицијента  заузетости  
 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА................................................1 778.00 m² 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕТОВАНИХ  ОБЈЕКАТА................................. 3 170.00 m² 
..................................................................................................................................................... 
 
УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА за обрачун коефицијента заузетости......... 4 948.00m² 
 
  

• Површина  објеката за обрачун коефицијента искоришћености   
 
УКУПНА БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА...........................1 821.00 m² 
УКУПНА РАЗИЈЕНА БРУТО ПОВРШИНА НОВОПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА....................3 301.00 m² 

 
 

УКУПНА БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА објеката за обрачун коефицијента 
искоришћености   
...................................................................................................................................... 5 122.00m² 

 
 
 

Површина грађевинског комплекса..........................................................................12 617.00 m² 

• Спратност објеката ........................................................................................Пв до П+1 

• Индекс заузетости на нивоу приземља........................................................39.21 % 

• Индекс изграђености надземних етажа је ....................................................0.40 

• Површина зеленила........................................................................................20.72%    

• Број паркинг места у комплексу......................................................................25 
 

  напомена: кроз наредне фазе израде пројектно-техничке документације могуће су делимичне корекције површина и 

габарита објекта, уз напомену да све мора остати у границама плански дефинисаних урбанистичких коефицијената. 

 
 

ДОЗВОЉЕНИ УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ У ЗАХВАТУ УП -a   

 
ПОСТОЈЕЋИ  УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ         

           ГРАЂЕВИНСКИ КОМПЛЕКС  ОБЈЕКТИ     УРБ. ПАРАМЕТ. 

 
1216/6 и 1216/8 

Крагујевац 4 

површ./m2 Габарит/m2   Pбр./m2 Sz/% Si 

12617 1778 1821  14.039 0.14 

 
 ПРИМЕЊЕНИ УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ У ЗАХВАТУ УП -a   
 

ДОСТИГНИТИ  УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ  ПРЕМА  ИДЕЈНОМ РЕШЕЊУ       

           ГРАЂЕВИНСКИ КОМПЛЕКС  ОБЈЕКТИ     УРБ. ПАРАМЕТ. 

 
1216/6 и 1216/8 

Крагујевац 4 

површ./m2 Габарит/m2   Pбр./m2 Sz/% Si 

12617 4948 5122 39.21% 0.4 

 

Напомена: достигнути урбанистички параметри приказани су на основу бруто површине објеката из идејног решења  
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ПОВРШИНА НОВОПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА 

 

ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА бр.1-производна хала 
 

   
грађ. парц. Етажа Намена Површина/m2 (бруто) 

 

приземље пословање 1474  

спрат пословање   131  

Укупно бруто- приземље        1605 

УКУПНА    БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.1                           1605 

            
 
ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.2-лакирница 
 

   
грађ. парц. Етажа Намена Површина/m2 (бруто) 

 
приземље пословање 468.25  

Укупно бруто- приземље     468.25 

УКУПНА    БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.2                        468.25 

 

 

ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.3-магацин готових производа 
 

   
грађ. парц. Етажа Намена Површина/m2 (бруто) 

 
приземље пословање 1227.75  

Укупно бруто- приземље   1227.75 

УКУПНА    БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.3                       1227.75 

 
                
Регулација и нивелација 
Предлог нивелационог решења је усклађен са постојећом конфигурацијом терена. Терен 
карактерише  пад од северозапада ка југоистоку, коте пода објеката усвојене су у односу на 
околни терен и приступну саобраћајницу. 
Предложено нивелационо решење може претрпети измене уколико се приликом израде 
главних пројеката укаже потреба  за таквом изменом.  
 
      
  Саобраћајне површине, приступ комплексу и паркирање 
     Саобраћајно решење предвиђа два колско-пешачка приступа комплексу . Први колско-
пешачки  приступ за двосмерни саобраћај је постојећи  из улице Душана Ђорђевића преко 
к.п.бр. 1216/9 и 1216/4, обе К.О.Крагујвац 4 које су планирана јавна површина  и које су у 
власништву инвеститора. Други приступ је са некатегорисаног пута кп.бр.10833 
К.O.Крагујевац 4, преко кп.бр.1216/7 К.О.Крагујевац 4, која је планирана јавна површина и 
која је у власништву инвеститора, у складу са важећом планском докумнтацијом. Постојећи 
колски приступ из улице Душана Ђорђевића изведен је  у  ширини од ~ 6.5m, док је ширина 
колског прилазног пута за прикључак на јавну саобраћајницу за новопројектоване објекте на 
кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 је пројектован за двосмерни саобраћај и износи 8.0m, тако да 
је омогућено мимоилажење возила ван коловозне  површине у случају истовременог 
уласка/изласка. Унутар комплекса, на кп.бр.1216/8  К.О.Крагујевац изграђена је  интерна 
саобраћајница која ће бити повезана са планираном интерном саобраћајницом на 
кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4. Саобраћајница је  пројектована у ширини од 8.0m, и има 
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функцију унутрашњег саобраћаја и противпожарног пута. Планирана саобраћајница 
предвиђена је да буде бетонска саобраћајне површине, са димензионисањем према 
захтевима теретних возила и противпожарног возила, као и са радијусом кривине 
прилагођеног кретању теретног возила.  
На парцели бр.1216/8 К.О.Крагујевац се налази постојећи  паркинг  са 10 ПМ, док је у  
северозападном делу парцеле бр.1216/6 К.О.Крагујевац дуж интерне саобраћајнице 
предвиђено паркирање са још 15 паркинг места. Димензије паркин места су 2.5*5.0m. Број 
потребних паркинг места одређен је на основу намене и врсте делатности. 
 

- Производни, магацински и индустријски објекти:   
    1 ПМ на 200m² 

 
Начин уређења слободних и зелених површина 
     Режим уређења простора на парцели бр.1216/6 К.О.Крагуујевац 4, прилагођен је начину 
који одговара намени планираних објеката и већ постојећем партерном уређењу на 
кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4. Потребно је спровести планско озелењавање, што укључује 
правилан избор врста које ће побољшати естетско - декоративне и санитарно- хигијенске 
карактеристике предметне локације и средине, заштити околну дрвенасту вегетацију и 
максимално је сачувати приликом извођења грађевинских радова и изградње околних 
објеката. 
Слободне површине предвиђене су за озелењавање, кроз партерни склоп декоративног 
растиња, како дрвећа тако и жбуња, лишћарских и четинарских врста које ће обезбедити 
естетску и заштитну функцију. Озелењавања комплекса се заснива на формирању  
дрвореда по ободу комплекса садњом брзорастућих, широколисних лишћара и разноврсних 
четинара. Формирање травњака извести на свим слободним површинама уз примену 
декоративног биља,  вишегодишњег или сезонског цвећа које треба комбиновати са  
украсним травама, перенама,  ружама и др.   
  Формирање дрвореда се препоручује од лишћарских врста, рода Acer sp.,,Tilia sp, Ulmus 
sp.,Platanus sp., Abies sp., и друге. У зони паркирања планирана је садња појединачних 
садница распоређених тако да пружају адекватан хлад за паркирана возила. Стандард је 
садити једно стабло на два паркинг мест, растојање између дрворедних садница од 5 - 8 m 
у зависности од врсте садница. Избрати врсте отпорне на штетне гасове и прашину. 
Препоручују се: Acer Platanoides „ Globosum“, Fraxinus excelsior „ Globosum“, Robinia 
pseudoacacia „ Umbraculifera“ и друге. Приликом озелењавања зелених површина користити 
квалитетан биљни материјал изузетних декоративних карактеристика. Приликом 
озелењавања водити рачуна о подземној и надземној инфраструктури и техничким 
нормативима за пројектовање зелених површина.  Код озелењавања користити, 
високодекоративне аутохтоне биљне врсте, расаднички однеговане и оне врсте отпорне на 
дате услове средине. 
Уређење парцеле највећим процентом, поред изградње објекта, опредељено је 
саобраћајним површинама (колско-пешачке комуникације) и уређеним зеленилом .У складу 
са важећим ПГР - ом „ НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ неопходно је остварити минимални проценат  од 
20% (1.572м²)  уређене, претежно компактне, зелене површине. На грађевинској парцели 
бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4, укупна површина под зеленилом  износи 1036 m² (или 21.79%), 
на грађевинској парцели 1216/6 К.О.Крагујевац 4, зеленило је остварено у површини од  
1578 m² ( или 20.07%). Процентуална заступљеност зелених површина на нивоу целог 
комплекса износи  20.72% или 2614 m², што задовољава минимални проценат зелених 
површина прописан важећим планом.  
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5. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
     Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну инфраструктуру вршиће се на 
основу правила важећег плана и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 
У улици Душана Ђорђевића постоји  изведена водоводна, електро и ПТТ мрежа. 
Прикључење новопланираних објеката на системе инсталација планирано је на већ 
извдену инфраструктуру на кп.бр. 1216/8 К.О.Крагујевац 4 у оквиру изграђеног производно-
половног комплекса „JELOFINA“ D.O.O. 
 
5.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних вода 
     Према условима ЈКП Водовод и канализација бр. 9726/1 од 19.06.2022 год.у улици 
Душана Ђорђевића постоји изграђена улична водоводна линија Д160mm. Водоснабдевање 
предметних објеката  решиће се прикључењем на постојећу изведену водоводну линију на 
кп.бр. 1216/8 К.О.Крагујевац. На предметној локацији изграђена је водоводна линија Ø110 која је 
прикључена на  градску мрежу у улици  Душана Ђорђевића.  На парцели 1216/8 К.О.Крагујевац 4,  је 
изведена  и хидрантска мрежа  пречника Ø110 са које ће се вршити прикључак за новопројектовану 
локацију.  Капацитет прикључка ће се утврдити у складу са хидрауличким прорачуном.  
У улици Душана Ђорђевића фекална и атмосферска канализација нису изграђене. 
Инвеститор је на катастарској парцели бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4 изградио био јаму на коју 
су прикључени изведени објекти. Прикључење новопланираних  објектa на  фекалну 
канализациону мрежу извршиће се такође на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4, на постојећу  
био јаму. Атмосферска канализација ће такође бити одведена у малопре поменуту септичку 
јаму, стим да ће сакупљене воде са манипулативних површина предходно бити третиране 
криз сепаратор уља и лаких нафтних деривата док се воде сакупљене са кровних површина 
могу без предходног третмана  изливати по околним зеленим овршинама.  
Услови за пројектовање и изградњу биће издати инвеститору у оквиру обједињене 
процедуре у складу са Законом. 
 
5.2.Електроенергетска  инфраструктура 
Условима добијеним од надлежног оператера дистрибутивног система електричне енергије 
утврђени су следећи технички услови: 
    Технички услови за будући прикључак 
Напајање објеката производно-пословног комплекса на кп.бр.1216/6 и 1216/8 
К.О.Крагујевац 4 извешће се са постојећег изграђеног прикључка: стубно-бетонска трафо-
станица са уграђеним трансформатором 160KVA  и прикључни каблови 10kV,као и орман 
мерног места(ОММ) са бројилом за индиректно мерење, који је постављен на стубно-
бетонској трафо-станици. Мрежа 10kV је изолована. Од стубно-бетонске трафо-станице 
полазе кабловски водови 1 kV типа РР00-А 4х150 mm², који напајају постојеће објекте 
комплеса. У ОММ је уграђено бројило за индиректно мерење електричне енергије који има 
могућност даљинске комуникације путем ДЛМС протокола и ГПРС модемом са 
интегрисаним уклопним сатом. 
На постојећем  објекту је изведен темељни уземљивач, а као заштита индиректног напона 
додира предвиђено аутоматско искључење напајања у ТТ систему. 
За планиране објекте предвидети темељни уземљивач, а као заштиту од индиректног 
напона додира предвидети аутоматско искључење напајања у ТТ систему. 
 Мрежа 0,4 kV је директно узељена. Мрежа 10kV изолована мрежа. 
Остали општи технички услови: 
- Најкасније осам дана пре почетка било каких радова у близини електроенергетских 

објеката Инвеститор је у обавези да се у писаној форми обрати служби за припрему и 
надзор одржавања “Електродистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Крагујевац у коме ће навести датум и време почетка радова, одговорно лице за 
извођење радова и контакт телефон. 

- Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката вршити ручно, 
без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите. 

- Приликом извођења било кахвих грађевинских радова, нивелације терена, земљаних 
радова и ископа не сме се угрозити статичка стабилност ЕЕО. 
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- Уколико настану промене које се односе на ситуацију трасе -локације предметног 
објекта, инвеститор је у обавези да промне пријави и затражи издавање нових услова. 

 
За потребе прикључења објеката и потребне снаге електричне енергије предвиђена је: 
 
Објекат бр.1-инсталисана снага 105 KW, једновремена снага 73,5 KW, 
Објекат бр.2-инсталисана снага 10 KW, једновремена снага 7 KW и  
Објекат бр.3-инсталисана снага 10 KW, једновремена снага 7 KW.  
Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за 
грађевинску дозволу (или пројекат за извођење), Огранак Електродистрибуција Крагујевац 
ће прописати у редовном поступку у обједињеној процедури. 
 
5.3.Термоенергетска инфраструктура 
   Поред и унутар предметних парцела , не постоји изведена дистрибутивна гасоводна 
мрежа, тако да тренутно није могуће прикључење планираних објеката на гасоводну мрежу. 
У улици Душана Ђорђевића до почетка кп.бр.1211 К.О.Крагујевац 4, око 200м метара од 
предметне парцеле, постоји гасоводна мрежа. Проширењем гасоводне мреже из ове улице 
у будућности би се могло извршити прикључење планираних објеката на гасоводну мрежу. 
 
5.4. Енергетика  
  Условима бр.406/22М.S. издатим од стране „ЕНЕРГЕТИКА“ д.о.о.Крагујевац , утврђено је да 
у границама захвата нема изграђених инсталација, па самим тим нема ни посебних услова 
приликом израде урбанистичко-техничке документације. 
 
 5.5.ТТ мрежа 
   Према техничким условима за прикључење на ТТ мрежу издатим од стране Предузећа за 
телекомуникације “ Телеком Србија “ утврђено је да на кп.бр.1216/6 и 1216/8 К.О.Крагујевац 
4 не постоје телекомуникационе  инсталације ( постоје у непостредној близини), тако да се 
технички услови за израду УП-а издају без посебних услова. 
Уколико се гради нова и реконструише постојећа унутрашња ТТ инсталација, препорука 
пројектанту за стварање могућности и услови за прикључење објекта на приступну мрежу 
Телекома. Телеком ће изградити приводни кабл и извршити све монтажне радове, потребна 
мерења и испитивања, израду техничке документације изведеног стања и осталу опрему 
(реглете, носаче реглета, спојницу и др.) извести и испручити о свом трошку. Телеком ће 
инвестирати набавку приводног оптичког кабла и patch panela за завршавање истог као и 
потребне опрема за реализацију сервиса (телефонија, интернет и телевизија).Телеком ће све 
монтажне радове, потребна мерења и испитивања, израду техничке документације 
изведеног стања и осталу опрему извести и испручити о свом трошку.Обавеза Телекома 
али тек након што инвеститор поднесе захтев за услугу. По завршетку радова на изградњи 
приводне ТК канализације и међусобног повезивања ормана кућне концентрације, потребно 
је, на захтев инвеститора, извршити повезивање предметног објекта на ТК мрежу Телекома 
Србије. 
 
5.6.Чистоћа 
    ЈКП „ Шумадија“ Кргујевац је утврдило  техничке  услове за израду пројектно-техничке 
документације за изградњу производно-пословног комплекса на кп.бр. 1216/6 и 1216/8 
К.О.Крагујевац 4. Управљање комуналним отпадом на траженој локацији је  организовано 
путем контејнера за сакупљањем комуналног отпада запремине 1.1 m³ и празне се једном 
недељно, а пошто инвеститор гради производно-пословни објекат, биће потребно да 
обезбеди металне контејнере 1,1 m³ након изградње. 
- Обезбедити простор, у оквиру границе захвата парцеле, за сакупљање амбалажног 
отпада. Димензије простора за постављање једног контејнера запремине 1,1m³ су 1.5 
х1.2m. Подлога за смештај посуда мора бити изграђена од асфалта, бетона или бехатон 
плоча. 
За несметани прилаз посудама за комунални и амбалажни отпад, ради њиховог пражњења,  
неопходно је обезбедити слободну ширину приступног коловоза од 3.5 m, дужине прилаза 
од минимално 9m висине пролаза од минималнио 4m. 
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У  предметном комплексу за новопројектоване објекте предвиђен је простор за смештај три 
метална контејнера а све у складу са издатим условима и параметрима 1000 m²/1.1 m³.    
 
5.7.Мере заштите животне средине 
     У складу са одговором за давање мишљења о потреби подношења захтева за 
одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину предметни објекти се налазе на 
Листи II пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину и припада 
групи 10- Индустрија текстила, коже, дрвета и папира, подгрупа 3-постројења за прераду, 
обраду и оплемењивање дрвета, на основу Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину („Сл.гл.РС“.бр.114/08) 
    На основу наведеног, Градска управа за развој и инвестиције, Секретаријат за локални 
економски развој, привреду, пољопривреду и заштиту животне средине, Одељење за 
заштиту животне средине града Крагујевца, је утврдила да је неопходно покретање 
поступка процене утицаја за наведени пројекат на животну средину, односно 
подношење захтева за одучивање о потреби процене утицаја на животну средину, за 
планирани пројекат. Садржина захтева прописана је и чланом 2. Правилника о садржини 
захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за одређивање обима и садржаја 
студије о процени утицаја на животне средину ("Службени гласник Репубике Србије", број 
69/05). 
Након спроведене процедуре, Одељење за заштиту животне средине даје сагласност за 
извођење пројекта. 
 Концепт заштите и унапређења животне средине, заснован је на успостављању одрживог 
управљања природним вредностима, превенцији, смањењу и контроли свих облика 
загађивања. 
     Праћење стања животне средине, евидентирање извора загађивања, контролу 
квалитета медијума животне средине у циљу предузимања мера за минимизирање или 
свођење негативног утицаја у границе прихватљивости, обавеза  је локалне самоуправе као 
и инвеститора  према Закону о заштити  животне средине ((„Сл.гл.РС“.бр.135/2004, 36/2009, 
36/2009-др.закон, 72/2009-др.закон, 43/2011-одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018-др.закон 
и 95/201/-др.закон.) 

Обавезне опште мере и услови заштите животне средине: 

− обавезно је поштовање услова надлежних органа и институција при реализацији 
планираних намена, објеката, функција, садржаја, инфраструктурних система и радова;  

− обавезно је комунално и инфраструктурно опремање, у циљу спречавања потенцијално 
негативних утицаја на земљиште, подземне и површинске воде, и ефеката на здравље 
становништва;  

− обавезан је избор еколошки прихватљивих енергената и технологија за производњу 
енергије;  

− обавезно је озелењавање и пејзажно уређење зона и локација, сагласно локацијским 
условима и еколошким захтевима,  

− обавезне су мере еколошке компензације у простору;  

− обавезно је управљање отпадом према Плану управњања отпадом;  

− обавезно је управљање отпадним водама - обавезан је предтретман свих технолошких 
отпадних вода до захтеваног нивоа пре упуштања у реципијент (канализациону мрежу или 
водоток), третман зауљених атмосферских вода и пречишћавање комуналних вода. 
 
5.8.Мере заштите непокретних  кулурних и природних  добара 
    С обзиом да у оквиру захвата нема заштићених природних добара, нити еколошки 
значајних подручја еколошке мреже РС, заштита из ове области спроводи се у оквиру 
општих услова уклапањем планираних намена у природно окружење и применом 
савремених стандарда заштите животне средине. 
Уколико се у току реализације плана наиђе на природне лоаклитете, природне вредности 
или објекте који заслужују да буду под заштитом, неопходно је обавестити надлежни завод  
и покренути процедуру заштите. 
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5.9.Заштита од елементарних непогода 
     На основу Закона о ванредним ситуацијама јединица локалне самоуправе на основу 
Процене ризика доноси План заштите и спасавања у ванредним ситуацијама .Неопходан 
предуслов за адекватну заштиту је институционална организованост. Она не сме бити 
спроведена на локалним принципима (елементарне непогоде не познају административне 
границе), али територијално мора бити организована и дистрибуирана према простору који 
се штити. Од посебног значаја је успостављање јединственог информационог система о 
простору као ефикасне мере и средства за планирање, управљање и усмеравање 
конкретних активности у ванредним ситуацијама. 
Заштита од поплава  и ерозија  
   На основу законских одредби, надлежни орган јединице локалне самоуправе израђује 
план заштите  и спапсавања од поплава. Овај план регулишу надлежности и институције у 
ванредним ситуацијама.  
У циљу заштите од поплава предвиђена је даља регулација водотокова на територији 
плана.  
 
5.10.Заштита од поплава 
  Превентивне и оперативне мере су усмерене на сузбијање опасности од поплава и 
смањење штетних последица у свим фазама одбране од поплава. Назначајнију 
превентивну меру представља доношење и спровођење правилника за одбрану од 
поплава. 
 
5.11.Заштита од клизања тла  
Код већих инвестиционих радова неопходно је извршити детаљнија истраживања са 
аспекта микросејзмике и инжењерске геологије. 
 
5.12.Инжењерско геолошки услови 
   Подручје на коме се налази предметни комплекс припада  подрејону I-3. Терени  широких 
заравњених и благих падина до 5º, изграђени од делувијалних прашинасто песковитих 
глина дебљине 3,0-6,0 m, испод којих су добро сложени пескови, шљункови, и лапоровите 
глине. То су водооцедни терени са нивоом подземне воде већој од 4,0 m и стабилни терени 
без савремених инжењерскогеолошких процеса и појава. Овај подрејон захвата део терена 
од Петровца, од церјака на северозападу до бозмана на југоистоку. 
Добра носивост се може постићи  избором дубине фундирања и облика тмељне стопе. 
Услови рада у овим стенама су лаки, а учинци велики.Код засека и усека већих од 2,0 m 
потребно је предвидети подграђивање у смислу очувања постојеће стабилности терена. На 
падинама око Бозмана могу се очекивати сезонске подземне воде већ на 1,0  m од 
површине терена. За коришћење овог дела терена потребна су детаљна истраживања и 
уградња пијезометарских конструкција за осматрање осциловања подземних вода, да би се 
кроз следеће нивое пројектовања стекла реална слика о терену и његовојевентуалној 
санацији.   
 
5.13.Заштита од земљотреса – сеизмичност и сеизмички параметри 
    Сеизмичност простора обухваћеног ПГР-ом зависи од могућности појаве земљотреса 
одређене јачине и инжењерскогеолошких и физичко-хемијских особина геолошких 
формација које изграђују простор ПГР-а. 
На сеизмолошкој карти публикованој 1987. год за повратне периоде 50, 100, 200, 1000 и 
10000 година која приказује очекивани максимални интензитет земљотреса, са 
вероватноћом појаве  за повратни период од 500 година налази се у зони 8 МЦС скале.  
   Приликом извођења и изградње већих инвестиционих захвата неопходна су детаљнија 
инжењерско геолошка па и микро-сеизмичка испитивања, која су прописана за такву врсту 
објеката, уз примену важећих правилника. Параметре сеизмичности користити као 
обавезне при изграњи објеката (прорачуну конструкције објеката) у обухвату Плана за 
класе објекта према одговарајућим правилницима.  
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5.14.Заштита од пожара 
   Заштита од пожара регулисана је Законом о заштити од пожара. Заштита од пожара 
подразумева превентивне мере у циљу спречавања настанка пожара и мере за сузбијање 
пожара које се примењују у случајевима када пожар настане: 
У оквиру мера заштите од пожара на подручју Плана потребно је обезбедити следеће: 
положај Ватрогасног дома, број возила. Планом је дата могућност у планском периоду  
- проходност саобраћајница и приступ локацији. 
- изградњу, одржавање и осавремењавање хидрантске мреже 
- објекти морају бити изведени у складу са Закона о заштити од пожара. 
- објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са 
Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа 
за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара електроенергетска 
постројења и водове извести у складу са Правилником о техничким нормативима за погон и 
одржавање електроенергетских постројења и водова  
-хидрантску мрежу извести у складу са Правилником о техничким нормативима за 
хидрантску мрежу за гашење пожара,  
-у процесу  гасификације насеља, неопходно је урадити план заштите од пожара за зоне 
обухваћене гасификацијом, 
-приликом пројектовања саобраћајница поштовати планиране регулационе ширине, а кроз 
пројекте уређења партера поштовати услове противпожарне заштите. 
 

5.15.Мере енергетске ефикасности 
   При пројектовању и изградњи објеката у обухвату Плана, обавезна је примена правила 

овог плана и Правилника о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/2011) и 

Правилника о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 

својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр.69/2012); 

За планиране објекте предвиђају се следеће мере енергетске ефикасности: 

1. Смањење инсталисаних капацитета система грејања, вентилације и климатизације и 

повећање енергетске ефикасности ситема грејања: 

- За спољашње пројектне температуре ваздуха и максимална температура ваздуха грејаног 

простора (Правилник о енергетској ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 61/2011); 

- Захтеване вредности коефицијента пролажења топлоте и топлотне отпорности простора 

(Правилник о енергетској ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 61/2011); 

-  Минимални захтеви енергетске ефикасности (енергетског учинка) за  стамбене зграде, по 

методи поређења са најбољим праксама (Правилник о енергетској ефикасности зграда  

„Сл. гласник РС“, бр. 61/2011); 

- Сертификати о енергетским својствима зграда (Правилник о условима, садржини и начину 

издавања сертификата о енергетским својствима зграда  - „Сл. гласник РС“, бр. 69/2012). 

Елаборат енергетске ефикасности је елаборат који обухвата прорачуне, текст и цртеже, 

израђен у складу са  Правилником о енергетској ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 

61/2011, и саставни је део техничке документације која се прилаже уз захтев за издавање 

грађевинске дозволе. Енергетски пасош морају имати све нове зграде, осим зграда које су 

наведеним правилником  изузете од обавезе енергетске сертификације; 

- Редовна инспекција и одржавање котлова, система грејања и климатизације; 

2. Смањење потрошње топлотне енергије обезбеђивањем појединачног мерења потрошње 

топлотне енергије уз могућу регулацију потрошње топлотне енергије; 

3.  Смањење потрошње електричне енергије за грејање коришћењем: 

− опреме за грејање веће енергетске ефикасности (топлотне пумпе); 

− енергетски ефикасне опреме за сагоревање биомасе; 

− соларних колектора; 

− ефикасних термотехничких система са напредним системима регулације; 

4.   Изградња пасивних и нискоенергетских објеката; 

34



 

 

 

5.16.Мере управљања отпадом   

     Управљање отпадом на локацији мора бити у складу са Законом о управљању отпадом  

( „Службени гласник РС“ бр:36/09, 88/10, 14/16) и подзаконским актима, као и у складу са 

Локалним планом управљања отпадом града Крагујевца („Службени лист града 

Крагујевца“, бр. 17/12), а односи се на следеће опште принципе: 

− Сав отпад који се генерше у комплексу мора бити идентификован и класификован по 

пореклу (комунални, амбалажни, грађевински,..). 

− Чврсти отпад који се ствара у оквиру комплекса мора бити складиштен и сепарисан по 

типу (стакло, пластика, папир) на одговарајући начин (довољан број контејнера за дневну 

продукцију отпада). Осим овога треба спречити било какву могућност ширења отпада ван 

објеката, а посебно према отвореним површинама, 

− Партерним решењем предвидети микролокације за корпе за отпад на отвореном у зони 

централног платоа, 

− Чврсте отпадне материје из објекта сакупљају се у наменске контејнере са поклопцима, 

направљене од отпорног и непропусног материјала, погодног за чишћење, прање и 

дезинфекцију. Канте за отпад, у које се сакупља чврст отпад из просторија, празне се у 

наменске контејнере, чисте, перу и дезинфикују и не могу се користити у друге сврхе. 

− У наредним фазама израде техничке документације, предвидети простор за смештај 

контејнера – пожељно у оквиру основног објекта а уколико то није технолошки изводљиво, 

партерним решењем предвидети нишу за контејнере за комунални и амбалажни отпад. 

Стандард за сакупљање отпада, су контејнери запремине 1100 литара, 

− За амбалажни отпад, планирати постављање жичаног контејнера за амбалажни отпад 

запремине 1,1 m3 (пластични, стаклени и сл), према капацитету објекта, 

−   Подлога за смештај контејнера мора бити чврста и равна (са благим падом од 2%) – 

бетон, асфалт, бехатон плоче. Димензије подлоге за један контејнер од 1,1m3 су 1,5 х 1,2 m. 

−   За несметан прилаз посудама за комунални и амбалажни отпад неопходно је 

обезбедити слободну ширину приступног коловоза од мин 3,5 m, дужине прилаза од 

минимално 9 m и висине прилаза од минимум 4 m. 

− Сав неопасан грађевински отпад са локације мора бити уклоњен са локације на градску 

депонију или ће се сепаратисати и користити као секундарна сировина према Правилнику о 

условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који се 

користи као секундарна сировина или за добијање енергије („Службени  гласник РС“ бр. 

98/10). 

Инвеститор је у обавези да склопи уговор са оператером који има одговарајућу дозволу за 

сакупљање,  транспорт и складиштење комуналног и амбалажног отпада, чиме ће се 

дефинисати прецизни услови сакупљања и евакуисања отпада са локације. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

    На комплексу грађевинских  парцела бр.1216/6 и 1216/8 К.О.Крагујевац 4, у оквиру кога су 
изграђена два објекта планирана је изградња још три производна објекта.  Концепт 
урбанистичког решења креиран је са циљем формирања производног комплекса, кога ће 
чинити постојећи и планирани објекти са пратећим интерним саобраћајницама, паркингом, 
зеленим површинама и инфраструктуром. Дуж југоисточне стране границе парцеле 
бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4,  пројектован је објекат бр.1, објекат бр.2 је позициониран у 
југозападном делу док се објекат бр.3 налази у  северозападном делу парцеле. Изградњом 
новопројектованих објеката врши се проширење већ постојећих производних капацитета 
предузећа „JELOFINA“ који се одвија на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4. Саобраћајним 
решењем унутар парцела омогућена је добра  повезаност свих објеката и маневрисање 
возила у функцији одвијања производње и складиштења производа и исто  тако остварена 
је могућност да се локацији приступа из два правца.   
 
6.1.  Опис архитектонског решења  
 

објекат бр.1- ПРОИЗВОДНА ХАЛА СА АНЕКСОМ на бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 
   Објекат производне хале за производњу плочастог материјала-намештаја са анксом  је 
правилних архитектонских форми, димензија 55,00m x 24.42 m и анексног дела димензија 
5,36m x 24.42 m  . Планирана спраност производне хале је Пв, док је спратност анексног 
дела П+1. У приземљу производног дела објекта планиран је постор у коме ће се одвијати 
склапање и производња плочастог материјала. У анексном делу предвиђене су 
свлачионице и тоалети у једном делу, а у другом кацеларија и техничке просторије ( 
компресорска станица и котларница). На спрату анексног дела планирана је изградња 
кантина са чајном кухињом и магацин окова. Хала има четири улаза, три колска за утовар и 
истовар робе и пешачки за запослене у анексном делу. Приступ свим помоћним 
просторијама је из хале, док котларница и компресорска станица имају приступ са спољне 
стране. Конструкција објекта је челична са челичним стубовима и решеткастим носачима 
пројектована за 8ºМСS. 
    Конструкција хале је од челичних стубова и решеткастог носача од НОР челичних 
профила. Конструктивни систем техничких просторија чине носећи зидови укрућени 
хоризонталним и вертикалним серклажима, међуспратна конструкција је такође од 
челичних профила. Објекат се завршно облаже фасадним панелима са термоизолационом 
испуном д=10cm.Кровни покривач хале је од кровних панела са термоизолационом испуном 
од д=15cm. 
 

објекат бр.2- ЛАКИРНИЦА на бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 

    Објекат бр.2 је лакирница у оквиру којег је планирано лакирање и фарбање плочастог 
материјала. Димензије објекта су 30.42 m x 15.36m, укупне бруто површине 468.25 m². 
Спратност објекта је Пв. Лакирница има два колска улаза за допремање сировина и 
материјала. Конструкција хале је од челичних профила стубова и решеткастих носача 
пројектована за 8ºMCS. Завршна обрада објекта је фасадним панелима са 
термоизолационом испуном д=10cm и кровним панелима са термоизолационом испуном 
д=15cm. 
     

објекат бр.3- МАГАЦИН на бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 

    Складиштење готових производа планирано је у оквиру објекта бр. 3. Пројектован објекат 
је димензија 30.00 m х 40.00 m, бруто површине 1227.75 m². Магацин има пет колских улаза 
за утовар и истовар робе. Конструкција објекта је челична са челичним стубовима и 
кровном конструкцијом од челичних решеткстих носача. Објекат се завршно облаже 
фасадним панелима са термоизолационом испуном д=10cm.Кровни покривач хале је од 
кровних панела са термоизолационом испуном од д=15cm. 
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6.2.Инсталације 
   Предвиђено је опремање објеката инсталацијама струје, водовода и  канализације. У 
објектима бр.2 и 3 предвиђене су само електроинсталације, док су објекту бр.1 предвиђене 
све набројане инсталације.  Сви прикључци извршиће се на постојећу инфраструктуру која 
је реализована на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4, а у складу са условима надлежних 
комуналних институција.  
 
7.ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
   Изградња II фазе комплекса  
 
II-a фаза обухвата изградњу објекта бр.1- производне хале са анексом,   
II-b фаза предвиђа изградњу објекта бр.2- лакирнице, 
II-c фаза предвиђа изградњу објекта бр.3-магацина.  
Након завршетка све три фазе објекти ће представљати јединствен производни комплекс. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                   август 2022                                               УРБАНИСТА: 

           

              КРАГУЈЕВАЦ                    Светлана Милановић, дипл.инж.арх.                                                                                       
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 II  ГРАФИЧКИ  ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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НЕИЗГРАЂЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

к.п.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4

на којој се планира изградња три производнa објекта

грапостојећи производни објекти

изграђени на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4

у оквиру грађевинског комплекса

неизграђена грађевинска парцела кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4

на којој се планира изградња три производнa објекта

у оквиру грађевинског комплекса

    ПОСТОЈЕЋИ  УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - I ФАЗА ПЛАН УП

- минимална површина грађевинске парцеле                          800m²         12617m²

- минимална ширина фронта грађевинске парцеле                                         12.00m            33.0m

- бруто површина под објектима                                                                                                 1778m²

- бруто развијена површина под објектима                                                                                1821m²

- индекс заузетости парцеле                             60%          14.09%

- индекс заузетости подрумске етаже                               /            0.00%

- коефицијент изграђености                                 1               0.14

- максимална спратност објеката                                         П+2          Пв - П+гал

- проценат зелених површина                                                                                  20%  72%

- бр.паркинг места                     M/200m²               10PM

уређене зелене површине на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4

саобраћајне површине и платои на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4
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ЛЕГЕНДА:

граница обухвата урбанистичког пројекта

KП бр.1216/6 и 1216/8 КО Крагујевац 4

П = 12617m²

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА КОМПЛЕКС ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА

бр.1216/6 и 1216/8 К.О.Крагујевац 4

ЗА ИЗГРАДЊУ ПРОИЗВОДНИХ ОБЈЕКАТА

на кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 - II ФАЗА
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233.30

Саша Миленковић

дипл.инж.геодезије

датум:

август

2022

Саша Миленковић

дипл.инж.геодезије

ПРЕДМЕТ

ДИРЕКТОР

ОДГОВОРНИ

ГЕОДЕТА

размера

1:500

"JЕLOFINA" .D.О.О.

ул.Булевар Краљице Марије бр.54N

Крагујевац

Светлана Милановић

дипл.инж.арх

ГРАФИЧКИ

ПРИКАЗ

ИНВЕСТИТОР

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА

Марија Миленковић

м.и.арх.

ЛОКАЦИЈA

Ул.Душана Ђорђевића бр.157

Крагујевац

Саша Миленковић ПР

  Агенција за архитектонске и геодетске услуге

                     ГЕОСИСТЕМ МБ

 Крагујевац

САРАДНИК

Урбанистички пројекат за комплекс грађевинских

    парцела бр.1216/6 и 1216/8 К.О.Крагујевац 4

    за изградњу производних објеката

    на кп.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4- II ФАЗА

катастарско стање

ПОСТОЈЕЋИ ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ ИЗГРАЂЕНИ

на к.п.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4 ( I ФАЗА )
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постојећи производни објекти

изграђени на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4

у оквиру грађевинског комплекса
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ОБЈЕКАТ БР.1

зона изградње производне хале са анексом

ОБЈЕКАТ БР.2

зона изградње - лакирницa

ОБЈЕКАТ БР.3

зона изградње- магацин

  паркинг простор

зелене површине

интернe саобраћајнице

улаз/излаз у комплекс

 контејнери

ЕЛЕМЕНТИ ПРОЈЕКТОВАНОГ  РЕШЕЊА

    УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ (I и II ФАЗА) ПЛАН УП

- минимална површина грађевинске парцеле    800m²           12617m²

- минимална ширина фронта грађевинске парцеле                 12.00m          <30.00m

- индекс заузетости парцеле 60%             39.21%

- индекс заузетости подрумске етаже    /   0.00%

- коефицијент изграђености   1   0.40

- максимална спратност објеката П+2         Пв -П+Гал

- проценат зелених површина 20%             20.72%

- бр.паркинг места 1PM/200m²       25PM

напомена: кроз наредне фазе израде пројектно-техничке

документације могуће су делимичне корекције површина и габарита

објекта, уз напомену да све мора остати у границама плански

дефинисаних урбанистичких коефицијената.

улаз/излаз у анекс

улаз/излаз у објекат

    3. СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

        УРБАНИСТИЧКОГ И ПАРТЕРНОГ РЕШЕЊА

        на к.п.бр.1216/6 и 1216/8 К.О.Крагујевац 4
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ПЛАНСКО-РЕГУЛАЦИОНИ ЕЛЕМЕНТИ

грађевинска  линија

регулациона линија

граница ПГР-а
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ПЛАНИРАНИ ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ

на к.п.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 ( II ФАЗА )
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2711
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10

пешачки прилаз парцели

 пршачки прилаз парцели

             улаз/излаз

из улице Душана Ђорђевића
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УРБАНИЗМА 
Број: XXX 02-350-1466/22 
Датум: 12.08.2022.г 
К Р А Г У Ј Е В А Ц 

ЈЕЛОФИНА ДОО 
Булевар Краљице Марије 54Н,  Крагујевац 

 
Градска Управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, Секретеријат 
за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, поступајући по 
захтеву, заведеног под бројем: XXX 02-350-1466/22 поднетог дана 10.08.2022. године, за 
израду урбанистичког пројекта, у складу са чланом 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању  и 
изградњи (''Сл.гласник РС'',бр.72/09, 81/09 исправка, 64/10-Одлука УС , 24/11, 121/12, 
42/13 - Одлука УС , 50/13- Одлука УС ,  54/13 Решење УС ,  98/13 - Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21), чланом 5. Правилника о садржини информације о 
локацији и о садржини локацијске дозволе ("Сл. гласник Републике Србије" бр. 3/10) ПГР-
ом „НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ у Крагујевцу (Сл. лист града Крагујевца бр. 47/14), а по 
овлашћењу бр: 035-713/21-XXX од 20.07.2021. године, издаје: 

 
ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

са подацима за израду урбанистичког пројекта 
за КП бр. 1216/6 и 1216/8 КО Крагујевац 4 

 
    I          ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ   
    
      Правни  основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

- Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник Републике Србије број 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука 
УС, 98/13 – одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21). 

- ПРАВИЛНИК   о садржини , начину  и  поступку  израде  докумената просторног 
и  урбанистичког  планирања ( ''Сл.гласник РС’’ ,  бр. 32/2019  ). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 

- ПГР „НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ“ у Крагујевцу (Сл. лист града Крагујевца бр. 47/14) 
- Урбанистички пројекат израђује се за изградњу објекта на катастарским парцелама 

1216/6 и 1216/8 КО Крагујевац 4, на овереном катастарско-топографском плану, са 
урбанистичко архитектонском разрадом локације. 
 

II         ОБУХВАТ  ПРОЈЕКТА 
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 Предметне катастарске парцеле бр. 1216/6 и 1216/8 КО Крагујевац 4, налазе се 
према ПГР-у ''НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ'' («Сл. лист града Крагујевца», бр. 47/14) у  
целини 2 - Петровац и становању средњих густина типа Б.2.3.  

 Предметна парцела кп. бр. 1216/6 КО Крагујевац 4,  НЕ представља  грађевинску  
парцелу. 

 Грађевинска парцела је део земљишта, са приступом реализованој  јавној 
саобраћајној  површини. Грађевинско земљиште које није уређено у смислу Закона 
о планирању и изградњи (које није комунално опремљено за грађење и коришћење 
- изграђен приступни пут, водоводна и канализацина мрежа и обезбеђени други 
услови) а налази се у обухвату планског документа на основу кога се могу издати 
локацијски услови, односно грађевинска дозвола може се припремити, односно 
опремити и средствима физичких или правних лица. 
Лице које гради објекат на неуређеном грађевинском земљишту подноси 
надлежној Градској управи за послове инвестиција предлог о финансирању 
припремања, односно опремања грађевинског земљишта, по коме је исто дужно да 
поступи у року од 15 дана од дана пријема захтева. 

 Предметна парцела кп. бр. 1216/8 КО Крагујевац 4 представља  грађевинску  
парцелу. 

За грађевинску  парцелу/комплекс примењују се следећа Правила уређења и грађења из 
наведеног плана: 

ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА  
Намена објеката и простора  
Постојеће и планирано грађевинско подручје се уређује и гради  
- са претежно пословном наменом уз градске магистрале, и мешовитом  пословно 
стамбеном  наменом уз  остале путне правце 
- у оквиру зона  становања  предвиђена  је претежно породична стамбена градња са 
могућим пословним делом. 
 Претежна стамбена намена на постојећем и планираном грађевинском подручју уз 
саобраћајнице може да се постепено трансформише, пренамењује за компатибилну 
мешовиту и пословну намену.  
 Пословање-радне зоне у оквиру  основне намене подразумева: привређивање, 
услуге,  јавне намене, објекте комуналне и друге инфраструктуре. Врста и капацитет 
намене дефинише се према карактеру зоне. 
Јавне намене у оквиру основне намене 
У оквиру осталог грађевинског земљишта, могу се градити (у јавном или приватном 
власништву) и објекти јавне намене: образовање, дечја и социјална заштита, здравство, 
култура, информисање, спорт и рекреација, али само под условом да задовоље све 
нормативе и критеријуме за одговарајућу делатност и услове непосредног окружења. 
Изградња објеката у свему подлеже правилима грађења за изградњу јавних објеката 
Компатибилне намене /као пратеће /мешовите и основне на парцели/  могу се градити 
под условом да парцела својом величином, обликом, конфигурацијом терена и условима 
за прикључак на саобраћајну и комуналну инфраструктуру пружа те могућности, уз услов 
обезбеђења свих функција објекта у оквиру парцеле као и намена у окружењу.  
Није дозвољена намена објеката    који могу да угрозе основну намену са било ког 
аспекта. Забрањене су све делатности које би угрозиле животну средину буком, 
вибрацијама, гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као и 
објекти који по архитектонско грађевинском склопу не одговарају карактеру захвата.  
Типологија објеката  
Грађевинске линије према суседним парцелама дефинишу типологију објеката:  
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слободностојећи - објекат не додирује ни једну суседну границу грађевинске парцеле; 
у непрекинутом низу - објекат на парцели додирује обе бочне границе грађевинске 
парцеле); и 
-  у прекинутом низу или једнострано узидани ("двојни") - објекат на парцели додирује 
само једну бочну линију грађевинске парцеле.  
Општа правила парцелације  
Свака грађевинска парцела мора имати излаз на површину јавне намене односно улицу, 
непосредно или преко приступног пута, минимална ширина приступног пута је 3.5м.  
Код препарцелације по дубини минимална ширина парцеле пролаза је 3.5 метра 
Грађевинска парцела (планирана и постојећа) има површину и облик који омогућава 
изградњу објекта у складу са правилима о грађењу и техничким прописима.  
Положај објеката на парцели - хоризонтална регулација  
Положај објекта на парцели дефинише се: 
 -грађевинском линијом у односу на регулацију. 
 -у односу на границу суседне парцеле. 
 -у односу на друге објекте на парцели. 
Грађевинска линија је линија до које је дозвољена: 
 -изградња нових објеката. 
 -доградња објекта. 
Удаљеност грађевинске линије објекта од регулационе линије: 
 - према графичком прилогу 
 -за објекте који  имају индиректну  везу са јавним путем преко приватног пролаза  
грађевинска линија се утврђује кроз Локацијску дозволу а према критеријуму прописане 
међусобне удаљености објеката и удаљености објектата од суседних парцела, за 
предметну зону. 
 -за објекте у обухвату постојећих или простора планираних за израду нових 
планова детаљне регулације, грађевинска линија дефинише се тим плановима. 
 
   Уколико постојећи објекат делом излази испред планом дефинисане грађевинске 
линије задржава се уколико  не омета површину јавне намене (регулациону линију), 
саобраћајну  прегледност  или суседа  на планираној  грађевинској линији, уз могућу 
реконструкцију, адаптацију  и санацију, а доградња, изградња и надградња су могуће 
само иза планом дефинисане грађевинске линије. 
 
Објекат се унутар грађевинске линије поставља тако да: 
 -не омета сигурност саобраћајног кретања и прегледност раскрсница, објекте на 
истој и суседним парцелама.  
 -дужом страном паралелно изохипсама, 
 -правилно у односу на терен (без промене морфологије и природних услова тј. уз 
контролисано усецање и насипање), 
 -правилно према странама света (инсолацији), 
 -балкони, терасе и отворена степеништа не смеју прећи прописану грађевинску 
линију, 
 -при рушењу целог објекта или делова објекта и њиховој поновној   изградњи 
обавезно је поштовати планирану грађевинску линију.  
 -грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза грађевинске линије 
основног објекта на парцели.  
Положај објекта у односу на границе суседне парцеле и друге објекте на парцели 
дефинише се за сваку намену посебно. 
 
Индекси  
Индекс дефинишу  површину свих објеката на парцели.  
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Подрумска етажа се не обрачунава  у БРГП.  
Сутеренска етажа, чисте висине мах 2,4м, се не обрачунава  у БРГП 
 
Висинска регулација  
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта (тачка пресека линије терена и 
вертикалне осе објекта) до коте слемена (за објекте са косим кровом), односно до коте 
венца (за објекте са равним кровом). 
Висина етажа се одређује према намени. 
Кота пода приземља је мин 0,2 м од меродавне коте терена (најнижа тачка пресека 
вертикалне фасадне равни објекта и природног терена пре изградње. Природни терен 
пре изградње подразумева дозвољену интервенцију на терену (могућност модификације 
терена у односу на постојећи терен) до мах 0,8 м, која се регулише нивелацијом терена. 
За веће објекте и сложене структуре, меродавна кота се утврђује за сваку дилатацију, а 
мах 1,2 м од највише коте терена (највиша тачка пресека вертикалне фасадне равни 
објекта и природног терена пре изградње). 
Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије (ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе) које се користе као помоћни простор, а у случају 
сутерена породичних стамбених објеката и као стамбени простор, под условом да има 
довољну висину за ову намену и улаз са нивоа терена. 
Правила за постојеће објекте  
За изграђене објекте чија су међусобна удаљења и растојања од граница парцеле мања 
од вредности утврђених овим правилима, у случају реконструкције, на странама ка суседу 
није дозвољено постављати отворе ниског парапета.  
Уколико је постојећи објекат мањи од могућег планираног на основу индекса  датих овим 
Планом, могућа је доградња, односно надградња, уз поштовање следећих услова:  
 -обезбедити потребан број паркинг места на парцели, 
            -није дозвољено формирање отвореног степеништа за савладавање спратних 
висина на фасади објекта већ дограђена степеништа морају бити заштићена од спољних 
утицаја и саставни део објекта;  
 Могућа је реконструкција или усаглашавање постојећих објеката који у мањој мери 
одступају од  планиране или претежне грађевинске линије потеза, уколико нису на 
регулационој линији и уколико не постоје сметње техничке или функционалне природе 
(саобраћајна прегледност, угрожавање суседа на основној грађевинској линији и сл.) 
Други објекат на грађевинској парцели 
На парцели се може лоцирати два или више објеката основне и пратеће намене у оквиру 
индекса изграђености земљишта,  поштујући сва остала правила грађења, уколико 
правилима за појединачне намене није другачије прописано. 
Минимална удаљеност објеката на истој парцели износи најмање 1/2 висине вишег 
објекта.  
Приступ и смештај возила  
Смештај возила за основну и пратећу намену искључиво на парцели, уз препоруку да се 
претежни капацитет реализује у оквиру објекта.  
Помоћни објекат 
Спратност је приземље. Овај објекат не сме угрозити квалитет намене на суседним 
парцелама. Помоћни објекат гради се иза основног објекта. На обликовање се примењују 
исти услови као за основни објекат. Удаљеност од суседне парцеле је мин. 1,0м.  
У центрима свих нивоа није дозвољена изградња помоћних објеката, помоћни простор се 
реализује искључиво у оквиру основних објеката на парцели. 
Архитектонско обликовање објеката  
Објекти који су у режиму заштите непокретних културних добара или се налазе у зони 
заштите, усклађују се са условима надлежног Завода за заштиту споменика културе  
Објекти се раде квалитетно од стандардних материјала и носе обележја своје намене. 
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Искључена је примена неаутентичних стилских редова и мотива у обради фасадне 
пластике, стубова, ограда и других архитектонско грађевинских елемената објеката и 
партера 
Уређење парцеле 
Парцела се уређује у свему према намени. Основно уређење обухвата нивелацију, 
зелене површине, партер и одводњавање. Минимални проценат зелених површина на 
парцели прописан је у оквиру посебних правила грађења за сваку намену. Површинске 
воде са једне парцеле не могу се усмеравати према другој. 
Правила за ограђивање грађевинске парцеле  
Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до максималне висине од 
0,90м (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40м.  
Ограда грађевинских парцела привредних и комерцијалних објеката (радни и пословни 
објекти привредно-радних зона, складишта, радионице и сл.) може бити зидана или 
транспарентна до максималне висине 2,20м. 
Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90м од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине од 1,40м која се може постављати на подзид чију 
висину одређује надлежна општинска служба.  
Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати "живом" (зеленом) оградом која се сади 
у осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 1,40м 
(или евентуално пуном зиданом оградом до висине 1,40м уз сагласност суседа).  
Ограђивање грађевинских парцела за намене које се по закону ограђују врши се на  начин 
који је утврђен одређеним правилником. 
Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови 
Код увођења програма пословања, обавезно се дефинише карактер програма и мере 
заштите на локацији, са свим елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, опреме, 
парцеле и захвата.  са  искључењем из програма реализације свих оних који по условима 
коришћења и заштите, односно намени, не одговарају карактеру целине, односно према 
потреби се ради документација са аспекта заштите животне средине. 
Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних 
прописа, услова из геолошке подлоге и услова заштите од ратних разарања. Код већих 
радова потребно је извршити испитивања стабилности терена. 
Општи услов за заштиту споменика културе Ако се у току  извођења радова  наиђе на 
археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан  да одмах, 
без одлагања, прекине радове и обавести  надлежан Завод за заштиту споменика кутуре 
и да предузме мере да се налаз не уништи и не остети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен. На катастарским парцелама  број 1962, 
1063,1964/1,1964/2,1965,1973,1976,1980,1981,1982 КО Опорница  овабезно је присуство 
стручњака  надлежног Завода за заштиту споменика културе приликом извођења свих 
земљаних радова. Инвеститор је дужан да 15 дана пре почетка земљаних радова,на 
наведеним  парцелама, о томе обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе. 
 
За грађевинску  парцелу/комплекс примењују се следећа Правила уређења и грађења из 
наведеног плана за одговарајућу  зону становања средњих густина типа Б 2.3.: 

Б.2.3.- ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  

Намена објеката и простора: 

Основна намена  становање,  планирана зона са претежно породичним стамбеним  (у 
линијским центрима и ПОСЛОВАЊЕ) 
Пратеће намене: услужне делатности, пословање, мала привреда и производне 
делатности примерене зони становања, јавне намене, пратећи објекти саобраћајне и 
комуналне инфраструктуре. 

49



Искључују се све намене које могу да угрозе животну средину буком, вибрацијама, 
гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као намену објекта 
на парцели и суседа, и објекти који по архитектонско грађевинском склопу не одговарају 
карактеру захвата. 
Основни тип изградње - Претежни тип у овим зонама је породична стамбена градња на 
парцелама, са слободностојећим објектима ван регулације, и једним или више станова у 
објекту. 

Величина парцеле 
 Минимална површина парцеле : 
за изградњу породичног стамбеног објекта: 
-     за слободностојећи стамбени објекат....                   3.0 ар 
-     за двојни објекат ............................................                     4.5 ар 
-     за објекте мале привреде и производнне делатности ....8,0ар 
- код препарцелације по дубини минимална ширина пролаза је   3,5  м 
Минимална ширина фронта парцеле за изградњу: 
- слободностојећег и двојног објекта ................. 12,00м 
Мања парцела од прописане утврдиће се кроз, Законом прописане урбанистичко-
техничке документе и планску документацију, у складу са карактеристикама зоне и 
специфичностима локације 
Хоризонтална регулација  

Грађевинска линија: 
подземна 

 Подземна грађевинска линија може да да одступа од надземне грађевинске линије 
у оквиру парцеле, према условима наведеног индекса и под условом да. се избором 
начина и коте фундирања новог објекта на угрозе постојећи темељи суседних објеката. 
Удаљеност од границе парцеле 

Удаљење стамбеног објекта од границе суседне парцеле, са прозорским 
парапетима нижим од 1,60м, износи 2.50м. За породичне слободностојеће стамбене 
објекте, минимално удаљење од границе суседне парцеле може бити 1.00м, под условом 
да се, на овом делу фасаде, не формирају прозорски отвори са парапетом нижим од 
1.60м. Код изградње објеката на граници са суседном парцелом није дозвољено 
формирање прозорских отвора. 

Код објеката у прекинутом низу, минимално удаљење првог и последњег објекта у 
низу од границе суседне парцеле износи 1/3 висине објекта,  при чему се за постојећу 
изграђеност на суседним парцелама мора обезбедити минимално удаљење од суседних 
објеката прописано у следећем пасусу.    

Највећи дозвољени индекс на грађевинској парцели: 
- индекс изграђености  .......... мах    1,0 
- индекс заузетости ............... мах 60%  

Висинска регулација: 
Максимална висина објекта, уколико се грађевинска и регулациона линија 

поклапају, не сме бити већа од 1,0 ширине регулације. Уколико је грађевинска линија 
повучена, висина објекта не сме прећи 1,0 растојања наспрамних грађевинских линија на 
предметној саобраћајници. 

 
-Максимална спратност надземних етажа  је П+2 

 -  Висина објекта: 
-     маx 12м (до коте венца). 
-     маx 18,0м (до коте слемена). 

Архитектонско-грађевинска структура и обрада  
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Грађевинска структура и обрада објеката је стандардна и вишег квалитета, прилагођена 
урбаној структури и захвату. Обрада објеката треба да буде високог квалитета, 
савременим материјалима у складу са начелима унапређења енергетске ефикасности 
која се односе на смањење потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење 
одрживе градње применом техничких мера, стандарда и услова планирања, 
пројектовања, изградње и употребе објеката, у складу са  наменом објекта и карактером 
локације. 
Други ибјекат на парцели 
Код породичних стамбених објеката, могућа је изградња више објеката на парцели под 
условом да се задовоље сви прописани параметри.  
На парцелама већим од 450м2, где изграђеност парцеле то дозвољава, могуће је поред 
основних градити и помоћне објекте и гараже за смештај возила. 
Паркирање 
Паркирање ће се вршити на парцели или у објекту, према нормативу: 
- 1 паркинг место на 1 стамбену јединицу 
- за остале објекте, према важећем Правилнику  
Услови уређивања парцеле и ограђивање 
Изградња објеката подразумева уређење парцеле према њеној намени. Основно 
уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле и одводњавање ван 
простора суседа. 
Све породичне парцеле ограђују се према улици. Ограда може бити зидана висине 0.90 
м, или транспарентна висине до 1.40 м. Ограде према суседу могу бити живе зелене и 
транспарентне висине до 1.40м или комбиноване (зидана до 0,90 м транспарентна до 
укупне висине 1,40м) .  
Прикључење објеката на инфраструктуру 
Прикључење објеката на инфраструктуру врши се према условима одговарајућих 
комуналних и других предузећа и институција. 

Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђен излаз на јавни 
пут, капацитет паркирања, решено одлагање комуналног отпада и прикључење на 
електроенергетску мрежу, систем водовода и канализације.  
 Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедносни услови 
Основни услови заштите и унапређења животне средине остварују се кроз поштовање: 
правила уређења и грађења на парцели, правила и мера заштите животне средине, 
природних и културних добара и применом техничких и санитарних прописа при изградњи 
и реконструкцији. 
Основни безбедносни услови везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних 
прописа и мера заштите од ратних дејстава и елементарних непогода, који су обавезни 
код пројектовања и изградње објеката. 
Мала привреда и производне делатности реализују се према правилима зоне (становање 
Б.2.3) и правилима из поглавља Привређивање-радне зоне, Простори за привређивање у 
оквиру намене  становања. 

ПРИВРЕЂИВАЊЕ-радне зоне 

РАДНА ЗОНА 1 - ИНДУСТРIЈСКА ЗОНА КРАГУЈЕВАЦ  

Намена објеката и простора : сви програми привређивања:: 

- Домаћа и страна предузећа у области прерађивачке индустрије 
- Измештање појединих делатности из центра града уз искоришћавање тих 

простора за адекватније садржаје 
- Логистичко-транспортни центри индустријске зоне и сл.  

Основни тип изградње  
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Слободностојећи објекти. На парцели може бити више објеката основне и/или пратеће 
намене, који могу формирати низове. 

Могуће пратеће намене : услужне делатности, пословање, саобраћајни објекти (теретни 
терминал, робно-транспортни центар), зеленило, објекти пратеће саобраћајне и 
комуналне инфраструктуре 

У деловима уз коридор градских магистрала, изградња и организација радних 
комплекса вршиће се у складу са значајем саобраћајнице и карактеристикама простора 
како у намени (комерцијално-услужне делатности) тако и у обликовању простора. 

     Реализација програма радне зоне може се изводити фазно на појединачним 
локацијама 

Величина парцеле 
Минимална површина новоформиране  парцеле је 30.0 ар.  
Минимална ширина новоформиране грађевинске парцеле је 24,0м;  
Хоризонтална регулација 

Грађевинска линија дефинисана је на граф. прилогу бр. 6. План регулације са 
грађевинским линијама.  

Растојање линија изградње од бочних и задњих граница парцеле одређује се према 
минималној ширини за противпожарни пут (3,50 м) 
Удаљење објеката (грађевинских линија новоизграђених објеката или доградњи) од 
границе суседних парцела са наменом становања је мин 5,0 м са заштитним зеленим 
појасом, а са осталим наменама  ½ висине објекта ако је задовољен противпожарни 
услов. 
Минимално удаљење објеката на истој парцели је мин ½ висине вишег објекта, уз 
задовољење технолошких, противпожарних и осталих услова. 

Индекси: 

- индекс изграђености  мах 2,0 
- индекс заузетости  -  мах  60%   
- технолошке и саобраћајне површине - мах 20% 
- зеленило  мин. -20% 

- уколико не постоји потреба за технолошким површинама оне могу прећи у категорију 
површина намењених за изградњу објеката 

- потребна је  одговарајућа еколошка анализа према важећим законским прописима 

Висинска регулација 

Спратност се прилагођава делатности, а маx П+2 на анексном делу објекта (објекту) до 
улице. 

 -  Висина објекта је: 

- маx 15,0м (до коте венца). 
- маx 20,0м (до коте слемена). 

Архитектонско-грађевинска структура и обрада 

Грађевинска структура стандардна. Објекти морају носити архитектонске одлике своје 
намене. Објекти треба да буду функционално и савремено опремљени, уз примену 
савремене технологије. 
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Други објекат на грађевинској парцели 

На парцели може бити више објеката основне или пратеће намене. 

Смештај возила (теретних и путничких) на парцели уз обезбеђење манипулативног 
простора. Могућност формирања заједничког паркинга за више комплекса. Број паркинг 
места одређује се према нормативу за сваку делатност на начин утврђен Правилником о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. гласник РС бр. 50/2011) 

При парцелацији по дубини приступни пут за везу са јавним путем је минималне ширине 
5,0 м с радијусом кривине прикључка од минимум 12,0м. 
Обавезно опремање грађевинске парцеле (минимална комунална опремљеност) 
подразумева обезбеђење следећих инфраструктурних објеката:  

- приступни пут,  
- водоснабдевање,  
- прикупљање и пречишћавање отпадних вода,  
- прикључак на електроенергетску и телекомуникациону мрежу 
- уређење манипулативног простора, паркинга за различите врсте возила,  
- уређење посебне просторије или ограђеног простора са посудама за прикупљање 

отпада;  
- предузимање  предвиђених мера заштите животне средине. 
- обезбеђење заштитног растојања од суседних парцела са другом наменом 

подизањем заштитног зеленог појаса у границама грађевинске парцеле; Обавезан 
је заштитни зелени појас уз водотокове минималне ширине 10,0м, у коме није 
дозвољена градња. 

Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови 

Основни услови заштите животне средине остварују се применом правила и мера 
заштите, уређењем простора, реконструкцијом и изградњом објеката у складу са 
Правилима уређења и грађења, техничким и санитарним прописима и прикључењем на 
насељску инфраструктуру као  и уређењем јавних и саобраћајних површина на локацији. 
Обавезно се дефинише карактер програма и мере заштите на локацији, са свим 
елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, опреме, парцеле и захвата,  са  
искључењем из програма реализације свих оних који по условима коришћења и заштите, 
односно намени, не одговарају карактеру целине,  
Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних 
прописа и услова заштите од ратних разарања који су обавезни код пројектовања и 
изградње објеката. 

Код већих инвестиционих радова неопходно је извршити детаљнија истраживања са 
аспекта микросеизмике и инжењерске геологије. 

Посебни услови 

За све интервенције (изградња, реконструкција, доградња, промена намене...) обавезна је 
разрада кроз Урбанистички пројекат и одговарајућа документација са аспекта заштите 
животне средине (потребна процена о потреби израде).  

Наведене КП бр. 1216/6 и 1216/8 КО Крагујевац 4, према геолошкој карти се налазе у 
подрејону I-3. 
 
ПОДРЕЈОН I-3 
Терени широких заравњених гребена и благих падина до 5о, изграђени од делувијалних 
прашинасто песковитих глина дебљине 3,0-6,0 м, испод којих су добро сложени пескови, 
шљункови и лапоровите глине. То су водооцедни терени са нивоом поџемне воде већој 
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од 4м и стабилни терени без савремених инжењерскогеолошких процеса и  појава. Овај 
подрејон захвата део терена северно од Петровца, од Церјака на северозападу до 
Бозмана на југоистоку. 
***** 
Добра носивост се може  постићи  избором  дубине  фундирања  и  облика  темељне 
стопе. Услови рада у овим стенама су лаки, а учинци велики. Код засека и усека већих од 
2,0 м потребно је предивидети подграђивање у смислу очувања постојеће стабилности 
терена. На падинама око Бозмана могу се очекивати сезонске поџемне воде већ на 1,0 м 
од површине терена. За коришћење овог дела терена потребна су детаљна истраживања 
и уградња пијезометарских конструкција за осматрање осциловања поџемних вода, да би 
се кроз следеће нивое пројектовања стекла реална слика о терену и његовој евентуалној 
санацији. 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ-АНАЛИЗА УРАДИТИ У СВЕМУ У СКЛАДУ СА 
ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ  И  ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА 
ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА (''Сл.гласник РС’’ ,бр. 32/19 ). 

У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т  С А Д Р Ж И : 

I  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

   -   Правни и плански основ; 
   -   Обухват  урбанистичког пројекта; 
   -    Услове изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин 

решења   паркирања и по потреби друге специфичне услове); 
   -  Нумеричке показатеље (површине, индекс изграђености или индекс 

заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина и по потреби друге специфичне услове)  

   -    Начин прикључења на инфраструктурну мрежу ; 
   - Инжењерскогеолошке услове; 
   - Мере заштите животне средине; 
   - Мере заштите непокретних  културних и природних добара;  
   - Технички опис објеката и по потреби фазност изградње; 
   - Степен инфраструктурне и комуналне опремљености и др.услове за 

формирање грађевинске парцеле када се ради урбанистички пројекатза 
објекте из чл. 76.ст. 2. и 3. овог  правилника.  

II   ГРАФИЧКИ ДЕО  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА САДРЖИ : 

-         Регулационо нивелационо решење локације,  
-         Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре  са прикључима на                                      

спољну мрежу  
-         Идејна архитектонска решења објеката, 
-         По потреби, планирану парцелацију.                

       ПОСЕБНИ УСЛОВИ: 

Потврђени УП представља технички документ који је основ за издавање локацијских 
услова. 

Информација о локацији није основ за подношење захтева за грађевинску дозволу, већ је 
потребно прибавити локацијске услове. 

     

 

54



 

Прилог: Графички прилог  

 Прилог: Извод из ПГР-а ''НАСЕЉА ПЕТРОВАЦ'' («Сл. лист града Крагујевца», бр. 
47/14) 
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Број   предмета 9726/1
Датум 19.08.2022

 

ПРЕДМЕТ : 

По захтеву  Инвеститора број / од 11.08.2022
ЈКП Водовод и канализација даје услове за УП-а    за изградњу производно-пословног комплекса
У улици   Душана Ђорђевића бб КП.бр. 1216/6 и 1216/8  КО КГ 4

 под следећим условима :
1.Постојеће стање:
У улици  Душана Ђорђевића   је изграђена улична водоводна линија Д160 мм која преко Бустер 
станице снабдева потрошаче ; фекална  и атмосферска канализација нису  изграђене.
На предметној   парцели изграђен је  водоводни  прикључак  Д 110 са прописно изграђеним 
водомерним окном.Одвод фекалних вода решен је био јамом
Водоводни  прикључак   је  цевни  спој  од  уличне  водоводне  линије  до  удаљености  1,5м  од 
регулационе линије у плацу где је локација мерног инструмента и одржава га Ј.К.П. Водовод и 
канализација уколико је прикључак урађен по пројекту .
Канализациони прикључак је цевни  спој од уличне канализационе мреже до првог ревизионог 
окна које се поставља на 1,00м иза регулационе линије плаца. 
Уколико се планира изградња стабилног система за гашење пожара - спринклер исти решава 
инвеститор из    постојеће потрошње ,а не као засебан потрошач.  
Уколико  се  приликом  радова  испостави  да  преко  предметног  плаца  је  положен  легалан 
(  изграђен  по  пројектној  документацији  Ј.К.П.Водовод  и  канализација  )  водоводни  или 
канализациони прикључак другог корисника он не сме бити угрожен у водоснабдевању као ни 
у одвођењу отпадних вода.

   У  слов  и   за прикључење   за пројектовање и изградњу биће издати   инвеститор  у      у оквиру   
Обједињене процедуре у складу са Законом о изградњи

Важност  услова  је две године  од дана издавања

ПРИЛОГ: Обрађена копија плана плаца             
Обрадила:Ј.Планић инг.грађ.
IZ 233(IU.013)

Инвеститор Jelofina  d.o.o.
Улица и број Булевар краљице Марије  бр.54
Место Крагујевац

Услови  за  израду  УП-а   за  изградњу  производно-пословног  комплекса  на  КП 
бр.1216/6 и 1216/8  КО КГ 3  у улици  Душана Ђорђевића бб   у Крагујевцу

Jelena Planić
Digitally signed by Jelena 
Planić 
Date: 2022.08.19 13:03:24 
+02'00'
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Инвеститор: JELOFINA D.O.O. 

Ул. Булевар Краљице Марије бр. 54Н 

34000 Крагујевац 

 
 

 

ПРЕДМЕТ: Захтев за издавање услова за израду УП и техничке документације за 

израду УП за изградњу производно – пословног комплекса на кп бр. 1216/6 и 1216/8 КО 

Крагујевац 4, ул. Душана Ђорђевића, у Крагујевцу. 

 

  

У вези Вашег захтева, наш број 05-03-2/679 од 11.08.2021. године, везано за услове за израду 

Урбанистичког пројекта на кп бр. 1216/6 и 1216/8 Крагујевац 4, у улици Душана Ђорђевића, 

у Крагујевцу, обавештавамо вас следеће: 

 

Поред и унутар наведених парцела не постоји изведена дистрибутивна гасоводна мрежа и 

тренутно није могуће прикључење објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу. 

 

Гаоводна мрежа је изведена у улици Душана Ђорђевића до почетка парцеле 1211 КО 

Крагујевац 4. Продужењем гасоводне мреже дуж улице Душана Ђорђевића и добијањем 

употребне дозволе за исту, створили би се услови за прикључење објекта на гасоводну 

мрежу. 

 

За прикључење објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу подноси се посебан захтев 

дистрибутеру на основу кога се издају посебни документи, Решење о прикључењу и 

Технички услови (Технички услови се не издају за стамбене објекте А категорије, 

површине до 400 метара квадратних) које издаје Ј.П.Србијагас.   

 

На основу ових докумената се израђује пројектна документација за гасну инсталацију 

објекта и прикључни гасовод (изузев за стамбене објекте А категорије, површине до 400 

метара квадратних). Инвеститор објекта је у обавези да спроведе поступке и свом трошку 

исходује решење о одобрењу извођења радова на изградњи прикључног гасовода, по члану 

145 (изузев за стамбене објекте А категорије, површине до 400 метара квадратних) на основу 

издатог овлашћења ЈП Србијагас као инвеститора као и решење о одобрењу извођења радова 

на изградњи унутрашње гасне инсталације (по члану 145). У оквиру ових поступака се 

прибављају одговарајући услови имаоца јавних овлашћења према захтевима надлежних 

 

 

 

 

 
   
 

 Ј П  СРБИЈАГАС  

    Oрганизациони део БЕОГРАД, 

 

1 1 0 7 0 – НОВИ  БЕОГРАД,   АУТОПУТ  11,   п.фах  22 

Тел: 2 6 7 2-0 3 3;   Факс: 2 672-0 33 лок 184;   е страна: www.srbijagas.rs 
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органа. За решење о одобрењу радова на  прикључном гасоводу се исходује и пријава 

радова. 

 

У складу са Законом о енергетици, на основу тако прибављеног решења о одобрењу радова 

на унутрашњој гасној инсталацији, након изградње и документованог испитивања гасне 

инсталације на објекту, овлашћено лице ЈП Србијагас-а при прегледу изведене инсталације 

сачињава Записник о провери  испуњености услова за пуштање гаса на основу кога се 

доноси Одлука о пуштању гаса и објекат прикључује на дистрибутивну гасоводну мрежу.  

 

За све објекте који подлежу обавезним мерама заштите од пожара према члану 33 Закона о 

заштити од пожара ( Сл. Гласник РС, бр. 111/2009 и 20/2015 ) потребно је, у поступку 

прикључења објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу, а пре или у току израде пројекта 

гасне инсталације прибавити : 

-    услове за безбедно постављање МРС као део гасне инсталације објекта које издаје 

надлежни орган за  противпожарну заштиту 

-    услове за заштиту од пожара за МРС као део гасне инсталације објекта које издаје 

надлежни орган за противпожарну заштиту 

-      решење по члану 145. за одобрење извођења радова на гасоводном прикључку 

-   решење које издаје надлежни орган за  противпожарну заштиту за сагласност на 

пројектну документацију (пројекат за извођење) која укључује гасоводни прикључак  

-   решење којим се даје сагласност на мере противпожарне заштите и безбедно 

постављање предвиђене у пројектној документацији 

 

 

Ова решења се исходују у обједињеној процедури на основу пројектне документације 

(ИДР, ИДП и ПЗИ) израђене на основу услова за пројектовање и прикључење ЈП Србијагас-

а. За спровођење обједињене процедуре по овим предметима се добија посебно овлашћење 

ЈП Србијагас-а као инвеститора гасоводног прикључка. 

 

Инвеститор објекта сноси трошкове израде горе поменуте документације и спровођења 

процедура. Код нових објеката могуће је ову документацију укључити у пројектну 

документацију објекта и  исходовати решења која садрже и горе наведене радове. У том 

случају не исходује се решење по члану 145. већ су ти радови обухваћени у грађевинској 

дозволи за објекат. 

 

Услове за безбедно постављање и заштиту од пожара је најцелисходније прибавити у 

поступку издавања локацијских услова за објекат. Приликом израде графичког дела 

документације неопходне за исходовање горе наведених услова дистрибутивни и 

прикључни гасовод уцртати у складу са копијом плана водова или са графичким прилогом 

ових Услова или Решења о прикључењу. 

 

Такође, за овакве објекта је обавезан и пријем гасне инсталације од стране надлежног органа 

за противпожарну заштиту за шта се прилаже документ пре доношења Одлуке о пуштању 

гаса.  
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Напомена: Приликом изградње објекта инвеститор је дужан да сноси трошкове и обезбеди 

измештање гасовода који се налази на предметној, уличној или суседној парцели а може да 

буде угрожен приликом изградње објекта, и то изградњом  самог објекта, нивелацијом 

терена са променом дубине гасовода, изграњом других подземних прикључних инсталација 

или на било који други начин. У том случају се благовремено обавештава ЈП Србијагас и 

подноси захтев за измештање гасовода.  

 

Miroljub 
Veljović

Digitally signed by 
Miroljub Veljović 
Date: 2022.08.12 
12:23:05 +02'00'

76



IZ.01.36. 

 

 

 
 
 

 

 
Dru[tvo sa ograni;enom odgovorno['u 

za proizvodnju energije i fluida i pru/anje usluga 

»ENERGETIKA d.o.o.«  
Prvoslava Rakovi'a  br. 4A   34000 Kragujevac 

  

 

Naš broj:  406/22 M.S.                                                                                                                         
Vaš broj:                                                                         
Telefon:  305-186 ili 305-175 lok 604                                                 
Telefax: 034/336-117, 336-153                                                
Žiro račun:160-1999-93                                              
Datum:  12.8.2022.                                                                                                                                                                                                                                                         

                                                                                        
 

 

 

PREDMET:  Zahtev za izdavanje uslova za priključenje na našu infrastrukturu za 
izradu Urbanističkog projekta za  izgradnju proizvodno poslovnog kompleksa na 

k.p. br. 1216/6 i k.p. br. 1216/8 KO Kragujevac 4 

 
Na osnovu zahteva od 09.08.2022.god. zavedenog kod nas pod br.406/22 u kojim se 

obraćate »ENEREGTIKA« d.o.o. radi izdavanja uslova priključenja na našu infrastrukturu i 
uslova za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju proizvodno poslovnog kompleksa u 
ulici Dušana Đorđevića br.1, na k.p. br. 1216/6 i k.p. br. 1216/8 KO Kragujevac 4 u 
Kragujevcu. Proizvodno poslovni kompleks čine objekat br.1 proizvodna zgrada bruto 
površine 569 m2 , objekat br.2 zgrada poslovnih usluga bruto površine 685 m2 i objekat 
br.3 magacin bruto površine 525 m2 zahtev za izdavanje uslova je podnela „JELOFINA“ 
D.O.O. iz Kragujevac adresa ulica Bulevar Kraljice Marije br.54N 34000 Kragujevac 
Tražene uslove vam dajemo uz sledeće obrazloženje: 
 

- Ovim putem Vas obaveštavamo da ENERGETIKA d.o.o. u granicama 
obuhvata UP (katastarskih parcela) nema svojih instalacija ni objekata pa ni 
posebnih uslova pri izradi Urbanističkog projekta izgradnje proizvodno 
poslovnog kompleksa.  

- U neposrednoj blizini lokacije proizvodno poslovnog kompleksa 
ENERGETIKA d.o.o. nema svojih instalacija i objekata pa iz tog razlog ne 
izdajemo Vam uslove za priključenje 

    
       

              
                                                                                                      

obradio:                                                                                       »ENERGETIKA« d.o.o. 
                                                                                                DIREKCIJA TEHNOLOGIJE 
Proković Pavle                                                                                 D I R E K T O R 
 
 
 
                                                                                                 Srđan Đokić,dipl.maš.ing.   

 

 
„JELOFINA“ D.O.O. Kragujevac 

34000 Kragujevac 
Bulevar Kraljice Marije br.54N 

E
 N

 E
 R

 G E T I K
 A

K
 r a g u j e v 

a 
c 

Srđan 
Đokić

Digitalno potpisao: 
Srđan Đokić 
Datum: 2022.08.12 
13:29:18 +02'00' 77
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Београд, Таковска 2                                                                   

 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 326133/3-2022 
ДАТУМ: 18.08.2022 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
КРАЉА ПЕТРА I 28, КРАГУЈЕВАЦ 
ТЕЛ: 034/330-176 ФАКС:034/335-511 
            
 

 

 
   ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ПРОИЗВОДНО - ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА 

У УЛИЦИ ДУШАНА ЂОРЂЕВИЋА БР. 157 У КРАГУЈЕВЦУ, НА КП. БРОЈ 1216/6 
И 1216/8, КО. КРАГУЈЕВАЦ 4  

 
ВЕЗА:  ВАШ ДОПИС 09.08.2022 
 

На основу Вашег захтева за издавање техничких услова за изградњу производно-
пословног објекта бр. 1 (производна хала), објекта бр. 2 (лакирница) и објекта бр. 3 (магацин) 
у улици Душана Ђорђевића бр. 157 у Крагујевцу, на КП. бр. 1216/56 и 1216/8 КО. Крагујевац 
4, утврђено је да у зони планираних радова не постоје ТТ инсталације (постоји у 
непосредној близни), па се сагласност за изградњу издаје без посебних услова. 

 

Пошто се ради о изградњи производно - пословног објекта  за који нису потребни 
посебни услови за прикључак под условом да за потребе инвеститора није потребно пет или 
више телефонских прикључака. Ако се укаже потреба за 5 или више тф. прикључака, 
инвеститор је у обавези да се накнадно, посебним захтевом обрати Предузећу за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.  Извршна Јединица  Крагујевац за услове за 
прикључење. 

Уколико се гради нова и реконструише постојећа унутрашња ТТ инсталација, 
препорука пројектанту  за стварање могућности и услови за прикључење објекта на 
приступну мрежу Телекома. 

Препоручује се пројектанту да приликом пројектовања објекта, као и целокупне 
инфраструктуре потребне за изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

II  УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТТ ИНСТАЛАЦИЈУ 

1.Кућну инсталацију планирати UTP/FTP кабловима према EIA/TIA 568 стандарду, 
категорије минимум 5е тако да свака радна јединица има одговарајући број прикључака, 
односно најмање једну телефонску линију, један рачунар, један TV. До сваке целине 
планирати засебно каблирање. Инсталационе каблове планирати са HFFR омотачем. 

2.Полагање инсталационих каблова планирати у цев у зиду или у техничке канале, 
уколико су пројектом објекта предвиђени. Препорука Инвеститору је да се уз бакарну 
инсталацију уграде резервне цеви и то за вертикални развод користити цеви Ø32 или Ø36, а 
за хоризонтални развод цеви Ø23 или Ø16. Предвидети на сваком спрату, на месту укрштања 
резервних вертикалних и хоризонталних цеви, разводну кутију потребне величине због лакше 
манипулације кабловима. 

 
ЈЕЛОФИНА ДОО.  

БУЛЕВАР КРАЉИЦЕ МАРИЈА 54Н 

34000 КРАГУЈЕВАЦ 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

3.На страни претплатника унутрашњу инсталацију завршити на одговарајућој RJ 45 
утичници. Са друге стране, кућну инсталацију завршити на МТК (место телефонске 
концентрације) у ITO I oрману или РЕК орману (позиција сервера). 

4.МТК, односно концентрациони ITO I орман или рек орман, планирати на улазу у 
објекат на  зиду супротном од зида са орманом ЕПС-а или препорука у посебној просторији. 

5.У случају постојања више улаза, концентрационе ормане повезати, инсталационим 
кабловима одговарајућег капацитета, са главним орманом одговарајућег капацитета. У 
случају постојања само једног улаза концентрациони орман је и главни. 

6.Главни ITO орман или РЕК орман треба уземљити применом посебног уземљивача 
у односу на громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, на који се 
уземљује плашт приводног кабла или ако објекат има темељне уземљиваче онда од 
унутрашњег извода до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2. 

7.Сва уграђена опрема мора имати Техничку дозволу – сертификат о усклађености 
техничких карактеристика телекомуникационих мрежа, система и средстава (опреме) са 
прописаним стандардима и нормативима (раније атест) издату од стране Републичке агенције 
за електронске комуникације.  

 

Рекапитулација међусобних обавеза : 

Телеком ће изградити приводни кабл и извршити све монтажне радове, потребна 
мерења и испитивања, израду техничке документације изведеног стања и осталу 
опрему (реглете, носаче реглета, спојницу и др.) извести и испручити  о свом трошку. 

 

У  случају да касније инвеститор затражи изградњу оптичког приводног кабла 
неопходно је да уради следеће: 

 
1. На погодном месту (позиција сервера) у згради резервисати простор за монтажу 19 инчног 

РЕК ормана дубине 60cm и минималне висине 44,40 cm ((10 U),1U= 4,44cm) кога треба 
уземљити (Обавеза Инвеститора). 

2. У поменутом РЕК ормару треба завршити све UTP/ FTP каблове који полазе од RЈ45 
утичница где пројектант предвиђа смештај опреме (телефон, рачунар, телевизор…). За 
сваки уређај понаособ предвидети по једну RЈ45 утичницу (једна за телефон, једна за 
рачунар и једна за прикључење телевизора). На поменутим местима обезбедити и 
одговарајући број утичница за напајање уређаја (2 утичнице се предвиђају за телевизију - 
један за STB и један за ТВ)). 

3. UTP/ FTP каблови треба да буду минимум категорије 5е (препорука Телекома категорија 
6)  и у РЕК ормару би их требало завршити на одговарајућем patch panelu (Обавеза 
инвеститора). Поменуте каблове је потребно провући техничким каналима како би се 
омогућила лакша поправка и проширење истих или кроз негорива ребраста црева. 
Потребно је предвидети резервни простор у каналима или ребрестим цевима за будућа 
проширења са оптичким или FTP кабловима (Обавеза инвеститора).  

4. Пројектант, зависно од архитектонског решења треба да предвиди најпогодније место за 
завршетак оптичког кабла како би се везе обавиле са што краћим кабловима. UTP/ FTP 
каблови не смеју да имају дужину већу од 80m, а уколико имамо растојање веће од 
80m, потребно је предвидети активну опрему (switch) за агрегацију етажама којим би се 
дужина FTP кабла смањила и била мања од 80m. Сви switch-ви по етажама би били 
повезани на централни switch који би се налазио у REK-у.  

5. Уколико се захтева да се објекат покрије  WiFi сигналом потребно је од РЕК ормара до 
позиција монтаже AP (access point) положити UTP/FTP каблове. Начин реализације WiFi 
мреже у објекту планираће Телеком уз обезбеђивање неопходне опреме.  

6.  У рек орману је потребно извршити адекватно обележавање patch panela, каблова као и 
RJ 45 утичница у просторијама.  
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7. Од рек ормара до новопројектованог ТТ окна положити  две PE цеви Ø40mm. Детаљи за 
полагање ових цеви дати су у поглављу  IV - ПОСЕБНИ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ ЗА 
ИЗГРАДЊУ ТТ ПРИВОДА.   

8. За све консултације по питању помоћи при пројектовању контактирати надлежну 
службу за планирање и изградњу: Регија Крагујевац, Извршна јединица Крагујевац, 
Служба за планирање и развој, контакт особа Александар Сенић, тел: 034/330-182. 

 

Рекапитулација међусобних обавеза : 

Телеком ће инвестирати набавку приводног оптичког кабла и patch panela за 
завршавање истог као и потребне опрема за реализацију сервиса (телефонија, интернет 
и телевизија).Телеком ће све монтажне радове, потребна мерења и испитивања, израду 
техничке документације изведеног стања и осталу опрему извести и испручити  о свом 
трошку.Обавеза Телекома али тек након што инвеститор поднесе захтев за услугу. 

Обавеза инвеститора је набавка и уградња свих FTP каблова од утичница до рек 
ормара, набавка и уградња рек ормара, набавка и уградња patch panela на ком 
завршавају сви FTP каблови унутрашње кућне мрежне инсталације. 

 

III УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТТ ПРИВОДА 

 

1. Инвестиционо-техничка документација приводног ТТ окна и PE цеви (пројекат, 
документација изведеног стања) мора бити урађена у складу са важећим прописима ЗЈПТТ 
и Законом о планирању и изградњи. 

2. Инвеститор је у обавези да изради пројекат у складу са издатим условима. Након израде 
пројекта инвеститор је у обавези да исти достави на увид „Телекому Србија“ а.д., Извршној 
јединици Крагујевац, Служби за планирање и развој, Одељење приступне мреже, Краља 
Петра I бр. 28, Крагујевац. 

3. Приликом изградње пословних и стамбених објеката, по Члану 43 Закона о 
електронским комуникацијама, инвеститори су дужни да изграде пратећу 
инфраструктуру потребну за постављање електронских комуникационих мрежа, 
припадајућих средстава и електронске комуникационе опреме до просторија 
корисника, у складу са прописаним техничким и другим захтевима. 

4. Забрањена је израда приводне ТТ мреже, односно прикључење објекта на постојећу мрежу 
пре добијања грађевинске дозволе. Инвеститор је у обавези да обавести Телеком Србије 
о датуму техничког пријема објекта како би се благовремено обезбедило учешће 
представника Телекома у раду комисије у циљу провере испуњења захтеваних услова и 
ради провере исправности ТК инсталација. 

5. Изградња приводног оптичког кабла до објекта је обавеза Телекома.  

6. Инвеститор ће обезбедити надзор над извођењем свих радова на приступној ТТ 
канализацији и о томе обавестити Телеком. 

7. Телеком ће одредити стручно лице за праћење ових радова и о томе обавестити 
инвеститора. 

8. Повезивање приводног ТТ кабла са постојећом ТТ мрежом, као и касније одржавање, врши 
искључиво Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., ИЈ Крагујевац, а у складу 
са Општим условима за пружање услуга у фиксној телекомуникационој мрежи (без 
накнаде). 

 

IV ПОСЕБНИ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТТ ПРИВОДА 

 

1. На парцели КП бр. 1216/8, КО Крагујевац 4 уградити једно монтажно или изградити зидано 
мини кабловско окно ТT канализације, типа МБ2 унутрашњих димензија 80x80x120cm 
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4 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

(ШхДхВ). Од новопројектовананог ТТ окна до планираног места МТК-место телефонске 
концентрације (РЕК-а или позиције сервера) потребно је положити две PE цеви Ø40mm и у 
обе цеви увући жицу FeZn d=1,5mm.  

2. Цеви које се полажу од окна до МТК односно  до РЕК ормана (позиција сервера), завршити 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу, или нека друга 
просторија…) где су доведене цеви за ТT инсталацију или UTP каблови. 

3. Планирано ТТ окно као и 2 планиране PE цеви Ø40mm су оријентационо приказани на 
ситуацији. По Члану 43 Закона о електронским комуникацијама набавка и уградња 
пратеће инфраструктуре потребне за постављање електронских комуникационих 
мрежа су обавеза инвеститора. 

4. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да 
износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви 
се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. У 
случају да не може да постигне наведени полупречник савијања, на месту кривине 
израдити ревизионо кабловско окно димензија 0.8x0.8x1m.  

По завршетку радова на изградњи приводне ТК канализације и међусобног 
повезивања ормана кућне концентрације, потребно је, на захтев инвеститора, извршити 
повезивање предметног објекта на ТК мрежу Телекома Србије. 

Важност ових техничких услова је годину дана од дана издавања. Ако се у овом року 
не отпочне са изградњом објекта  технички услове се  морају обновити. 

 

 

С поштовањем, 

 

  

Шеф Службе за планирање и изградњу 
мреже Крагујевац  

 
 
 

               Александар Сенић, дипл. инж. 

 
 
 

 
Прилог: - КТП са ТТ инсталацијама 

 

Slobodan Ilić 
200044388

Digitally signed by Slobodan Ilić 
200044388 
Date: 2022.08.18 09:27:51 +02'00'
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ПРЕДМЕТ: Услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу производно  – 

пословног комплекса на планираном комплексу парцела које чине  

к.п.бр.1216/6  и 1216/8 све на КО Крагујевац 4, у Ул.Душана Ђорђевића. 

 
 

 

На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", број 72/2009, 81/2009-испр. 

64/2010-УС и 24/2011, 121/12, 42/13- одл. УС, 50/13 - одл. УС, 98/13 - одл УС, 132/14  145/14, 

83/2018 и 31/2019-9)  и. Закона о путевима ("Сл. гласник РС", број 41/2018 и 95/2018), a по 

Вашем Захтеву бр. 2-19272 од 11.08.2022.г., и претходних услова бр..2-7843 од 04.04.2022.г. ЈКП 

ШУМАДИЈА Крагујевац, ИЗДАЈЕ: 
  
 

УСЛОВЕ 
 

За пројектовање саобраћајних прикључака у поступку израде УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА  за изградњу производно – пословног комплекса са 3(три) објекта на 

планираном комплексу парцела које чине  к.п.бр.1216/6  и 1216/8 све на КО Крагујевац 4, у 

Ул.Душана Ђорђевића  у свему према важећој планској документацији вишег ранга за 

предметно подручје, а под следећим УСЛОВИМА: 

 

 Имајући у виду локацију к.п.бр.1216/6 и 1216/8 све на КО Крагујевац 4,којa je у границама 

обухвата УП-а и на којoj се планира изградња предметног производно-пословног 

комплекса, (граничи са к.п.бр.1216/7 КО Краг.4 која је планирана јавна површина и у 

власништву је инвеститора, а поред НЕКАТЕГОРИСАНОГ ПУТА – к.п.бр.10833 КО 

Краг.4), Обухватом Урбанистичког пројекта МОГУЋЕ ЈЕ планирати: 

интерни број:STU-UP-22-06/22 

„JELOFINA“ d.o.o. 

 

Булевар краљице Марије 54 

 

Крагујевац 

Јавно комунално предузеће 

Шумадија Крагујевац 

   Бр.         2-20412 

            25.08.   20  22  год. 

Крагујевац 
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  1(један) пешачко-колски прилазни пут и двосмерни саобраћајни прикључак 

(УЛАЗ/ИЗЛАЗ)  на НЕИЗГРАЂЕНУ јавну саобраћајницу (Некатег.пут) - к.п.бр. 

10833 КО Крагујевац 4, преко к.п.бр.1216/7 КО Краг.4 (која је планирана јавна 

површина и која је у власништву инвеститоа), према капацитету и потребама  објeкта чија се 

изградња  планира, у свему, у складу са важећом планском документацијом вишег ранга 

за предметно подручје., као и 

 1(један) пешачко- колски прилазни пут и двосмерни саобраћајни прикључак на 

ПОСТОЈЕЋОЈ ПОЗИЦИЈИ , (УЛАЗ/ИЗЛАЗ)  на јавну саобраћајницу -Ул.Душана 

Ђорђевића - к.п.бр. 10838/4 КО Крагујевац 4, преко к.п.бр.1216/8 КО Краг.4 на којој се 

налази постојећи комплекс инеститора за које су већ издати Услови бр.05-2931/1 од 

22.11.2018.г. за 1(један) саобраћајни прикључак на Ул.Душана Ђорђевића преко 

к.п.бр.1216/9 и к.п.бр.1216/4, обе КО Краг.4 (које су планирана јавна повшина и које су у 

власништву инвеститора) у свему, према капацитету и потребама  објeкта чија се изградња  

планира, у складу са важећом планском документацијом вишег ранга за предметно 

подручје., 

 

      а под следећим УСЛОВИМА: 

 

 Планирати ширину КОЛСКОГ ПРИЛАЗНОГ ПУТА И ДВОСМЕРНОГ 

САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА, на јавну саобраћајницу, минималне ширине 5,0m 

у дужини од мин.5,0m , тако да   се омогући мимоилажење возила ван коловозне 

површине у случају истовременог уласка/изласка. 

 Радијусе саобраћајног прикључка на јавну саобраћајницу пројектовати  тако да обезбеде 

неометано кретање меродавног возила, на начин да се приликом 

УЛАСКА/ИЗЛАСКА   користи само најближа саобраћајна трака. 

 Осовина саобраћајног прикључка и прилазног пута мора бити управна на осовину 

коловоза на који се прикључује уз дозвољено одступање од ±15º 

 Пројектом омогућити неометано и безбедно функционисање постојећих саобраћајних 

прикључака у широј зони планираног саобраћајног прикључка. 

 Саобраћајне прикључке планирати тако да се омогући неопходна прегледност и 

безбедност свих учесника у саобраћају  

 Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за 

несметано скретање возила која приступају објекту, улазну капију потребно је померити 

ка унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини возила која ће имати 

приступ објекту. 

 Излаз на јавну површину планирати тако да се не нарушава постојећа улична 

инфраструктура (дрвореди, зелене површине, стубови јавне расвете, јавни паркинг, 

аутобуско стајалиште). Изузетно, уколико није могуће на други начин обезбедити 

УЛАЗ/ИЗЛАЗ на парцелу обавеза је инвеститора да у току израде пројектне 

документације (а најкасније до издавања Решења Одобрења за изградњу) потпише 

споразум о измештању постојеће уличне инфраструктуре са одговарајућим управљачем 

јавног добра (надлежном градском управом или одговарајућим јавним предузећем), 

односно прибави Одобрење за сечу /вађење стабала, од ГУ-е надлежне за заштиту 

животне средине а на основу позитивног мишљења Комисије, образоване од стране 

Градског већа, о оправданости Захтева за сечу/вађење стабала, а све на основу Одлуке о 

одржавању јавних зелених површина бр.352-1245/20-I (Сл. лист Града Крагујевца бр.39 

од 29.12.2020.г.) 
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 Паркирање које се граничи са јавном површином и са директним приступом 

саобраћајници, НЕ планирати. 

 Паркирање планирати на катастарској парцели која је у обухвату У.П.-а и која је у 

власништву инвеститора.  

 Параметре стационарног и динамичког саобраћаја и његове елементе у зони 

регулације испоштовати у складу са важећом планском документацијом.Уколико се 

Урбанистичким пројектом планирају измене ових параметара, пројектовати их у 

складу са Законом о путевима ("Сл. гласник РС", број 41/2018), Закона о безбедности 

саобраћаја на путевима („Сл.гласник РС“ број: 41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013 - 

одлука УС, 55/2014, 96/2015 - др. закон, 9/2016 - одлука УС, 24/2018, 41/2018, 41/2018 - др. 

закон, 87/2018 i 23/2019) и осталим подзаконским актима који регулишу ову област, а да 

не дође до нарушавања потреба корисника обухвата Урбанистичког пројекта и 

непосредног окружења у погледу динамичког, стационарног и пешачког саобраћаја 

 
 
НАПОМЕНА: 

 Како јавна саобраћајница (Некатег.пут) - к.п.бр.10833 КО Краг.4) на коју је могућ 

саобраћајни прикључак,  НИЈЕ ИЗГРАЂЕНА,  неопходан услов за саобраћајни 

прикључак, у процесу добијања Грађевинске дозволе, биће обавезна изградња 

саобраћајнице као недостајуће инфраструктуре која је неопходна за функционисање 

планираног саобраћајног прикључка.  

 

 

                                                                         . 

Обрадила:                                                                                  Оверио: 

                                                                         . 

Слађана Јевтић, инж.саоб.                                  Александар Миљковић, дипл.инж.арх. 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ГРАД КРАГУЈЕВАЦ 
ГРАДСКА УПРАВА ЗА РАЗВОЈ И 
ИНВЕСТИЦИЈЕ 
Секретаријат за локални економски развој, 
привреду, пољопривреду 
и заштиту животне средине 
Одељење за заштиту животне средине 
Број: XXIV-02-501-219/22 
Датум: 12. август. 2022. године 
К Р А Г У Ј Е В А Ц 

 
"Јелофина" доо, 

ул. Булевар Краљице Марије бр. 54N, 34000 Крагујевац 
 
Предмет: Одговор на захтев за давање мишљења о потреби подношења захтева за 
одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину  

 
Дана 11. августа 2022. године обратили сте се захтевом број XXIV-02-501-219/22, 

Градској управи за развој и инвестиције, Одељењу за заштиту животне средине, за издавање 
мишљења о потреби подношења захтева за одлучивање о потреби процене утицаја за потребе 
израде УП-а Пројекта – изградња производно-пословног комплекса, који чине објекат бр.1 
производна хала са анексом за производњу и склапање плочастог материјала, објекат бр.2 за 
лакирање полупроизвода од плочастог материјала и објекат бр.3 намењен за складиштење 
готових производа на кп. бр. 1216/6 и 1216/8 K.O. Крагујевац 4 (улица Душана Ђорђевића бр.1), 
која се налази у обухвату ПГР-а "Насеља Петровац" ("Службени лист града Крагујевца", 
бр.47/14) у целини 2-Петровац у становању средњих густина типа Б.2.3,  

Поступајући по поменутом захтеву надлежни орган је размотрио ваш захтев и закључио 
следеће: 

Наведени пројекат налази се на Листи II пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину и припада групи 10 – Индустрија текстила, коже, дрвета 

и папира, подгрупа 3- Постројења за прераду, обраду и оплемењивање дрвета, на основу 
Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину ("Сл.гл. РС", бр.114/08). 

На основу наведеног, Градска управи за развој и инвестиције, Секретаријат за локални 
економски развој,привреду, пољопривреду и заштиту животне средине, Одељење за заштиту 
животне средине града Крагујевца, је утврдила да је неопходно покретање поступка 
процене утицаја за наведени пројекат на животну средину, односно подношење захтева за 

одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину, за планирани пројекат. Садржина 
захтева прописана је и чланом 2. Правилника о садржини захтева о потреби процене утицаја и 
садржини захтева за одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животне 
средину ("Службени гласник Репубике Србије", број 69/05).  

Након спроведене процедуре, Одељење за заштиту животне средине даје сагласност за 
извођење пројекта.  

 

                                                                                                      НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА       
  

                                                                                                       Драган Маринковић                                                                                                      

Драган Маринковић Digitally signed by Драган Маринковић 
Date: 2022.08.12 11:15:04 +02'00'
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                                Ц – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
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